Dagsorden for Helhedsplanudvalgsmade 113

4. juni 2024 klokken 17-19 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret

Deltagere:

Birthe Y. Nielsen, GAB

Steen Sgndergaard, GAB

Jens Ellesge Olsen, GAB

Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
Steen Sahl @stergaard, GAB - afbud
Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr
Benny Klausen, observatgr

Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST - afbud

Kristian Overby, (KRO) — projektleder, BO-VEST

Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

Christian Lang (CL) — projektleder, NOVA5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 113

1.1 Godkendelse af dagsorden for HPU 113 og punkter til eventuelt

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

Udkast til Byggeposten

Udkast til Byggeposten har vaeret til kommentering
Der gnskes oplysning om muldlaget i haverne.

Forslag til kommende Byggeposten

Tekst om trafik og adgang

Skolestien til Hyldespjzeldet er genabnet

Omkgrsel pa cykelstien fra tunnelen under Herstedvestervej og Galgebakken sten og hvornar
pladesti ned til denne kan nedlaegges

Svar pa GABS henvendelse angaende adgangsforhold

Varmecentraler — hvornar kan de fjernes?

Adgang til Trippendalsstien

2.2 Beboerhenvendelser
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Se radgivers praesentation

Henvendelse omkring haverne i Vester 9
En beboer har henvendt sig, da vedkommende ikke mener, det kan vaere rimeligt, at der i haven kun er
monteret 2 hegnsfag.

Christian Lang oplyste, at i bagskellet er hovedparten af beplantningen bevaret og denne star delvis pa en
skraning. Dette ville komme i karambolage, hvis tredje hegnsfag skulle opstilles og oprindeligt var der heller
ikke noget 3. hegnsfag.

Med afsaet i dette blev det besluttet at lade 3. fag blive udfgrt som haek-beplantning

Opvarmet ventilationsluft
Der iveerkseettes yderligere forsgg med nedlukning af gulvvarmen.

Christian Lang oplyste, at de i de tre forsggsboliger nu har afbrudt gulvvarmesystemet for at afklare, om
dette vil seenke temperaturerne i boligerne, for at afklare om ventilationsanlaegget virkelig kan veere
varmekilden.

Flere beboere har oplyst, at selvom de har skruet helt ned pa gulvvarmetermostaterne, sa er der stadig
blevet afgivet varme fra gulvvarmeslangerne. Det gnskes derfor ogsa afklaret om der kan vaere varme i
systemet til trods for at det ikke bgr kgre.

Kristian Overby oplyste, at man arbejder videre med at sagen.

120 cm fliser mellem Vester 4 og vester 6, samt Vester 2 og Vester 6
Forslag om at udvide denne sti fliser til 120cm fliser.

Christian Lang oplyste, at det er blevet forslaet, at belaegningen pa bagstien mellem Vester 4 og 2 kan
udfgres som den nye sti-belaegning mellem Vester 6/8 og Vester 4. Enemarke & Petersen har oplyst en
samlet tillaegspris pa 88.000 kr. ex. moms.

Beslutning: Stien mellem Vester 4/6 rettes op, hvis Landskabsarkitekten siger god for det.,
Der var et gnske om at de andre stier behandles pa naste mgde - Stien mellem Torv 5 og 7 samt 3 og 5.
Det blev oplyst, at GAB finder det vigtigt med en sti til kgbmanden, nar man abner til Torv, sa kunder kan ga

til kebmanden fra parkering i Torv.

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: Tekniske anliggender
Se radgivers praesentation

Trafik og adgang — oversigt

BO-VEST har forud for mgdet fra GAB modtaget fglgende spgrgsmal:
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Vil Trippendalsstien blive lukket fra Rullebakken og frem til tunnel under Keermoseve;?

Christian Lang oplyste, at det forventes, at denne lukkes fra 01-07-2024 og erstattes af en niveaufri adgang
via sti i Neder.

Vil der blive krydsende arbejdskgrsel pa Hovedstien fra Torvet til Sgnder?

Christian Lang oplyste, at entreprengren vil have en fast kgrevej fra deres hovedbyggeplads og hen over
hovedstien. Det er planen at lysreguleringen fra Vester kan bruges som nyt krydsningspunkt af denne
kgrselsvej fra 07-10-2024.

Vil P-plads B blive lukket og hvornar?

Christian Lang oplyste, at den forventes at blive lukket ned fra medio september, nar arbejderne i Neder
startes op. Dette med udgangspunkt i erfaringerne fra parkeringsplads C, hvor det ikke viste sig muligt at
have den blandede trafik af blgde trafikanter, herunder beboere, bgrn til klubben og besggende til
omradet, og byggepladskgrsel.

Det var gnske om, at parkering B vil kunne deles mellem beboere og Enemaerke & Petersen i starten.
Christian Lang vil detailplanlaegge med entreprengren inden naeste mgde.
Der blev gjort opmaerksom pa at der er stor niveauforskel mellem den nordlige og den sydlige del af

Sgnder, og at hvis man er svagtgaende ikke vil kunne komme til parkeringspladsen syd for Sgnder, hvis man
bor i den nordlige halvdel.

Hvornar vil P-plads C abnes igen?

Christian Lang oplyste, at det forventes, at denne kan abnes i forbindelse med at de sidste afleveringer i
@ster til foraret 2025

Hvornar abnes stien ned til Hyldespjaeldet?

Arbejderne i Hyldespjzeldet er nu pa et stade hvor stien er abnet igen.

Tidsplan for hvornar de naeste stier og parkeringspladser lukkes ned
Christian Lang henviste til byggepladsplanen.

Christian Lang oplyste videre, at gravearbejdet pa Torvet har afventet krydsningstilladelse.
Christian Lang oplyste, at der er stillet forslag om, at Enemaerke & Petersen kan lave materialeoplag
udenfor Galgebakkens matrikel for at mindske byggepladsens omfang i Galgebakken. Der er forslag til sted,

men kommunen skal spgrges fgrst.

Christian Lang oplyste, at den bla legeplads vil blive helt lukket pa det tidspunkt, hvor der skal kranes
elementer hen over legepladsen.

Der var modstand imod lukning af legepladsen. Det blev naevnt, at legepladsudvalget skal have besked
forud for helt/delvist lukning af den bla legeplads.

Side 3 af 9



Christian Lang vender tilbage med oplysning om, hvornar det forventes, at den bla legeplads lukkes.

En deltager bad om, at spgrgsmal fra GAB og svar hertil bringes i en udbygget Byggeposten

En deltager papegede, at stien syd for klubben er lavet elendigt. Den er ikke egnet til cykling.

En deltager oplyste, at der er ved Vester 4 er niveauforskel. Der er ikke noget lys. Hovedstien i Vester er
bulet — plader. — Christian Lang fglger op pa det ved en gennemgang, sa adgangen forbedres.

Parkeringspladser
Jordarbejder afsluttes for Vester i uge 22 og jernpladevej kan herefter nedlaegges.

Beslutning om parkeringsplads syd for Vester 9 bevares til Galgebakken Sten og Mark. Jernplader og
lysmaster fiernes for at reducere lejeomkostning, og kaérsel sker pa grusvej. LED-band pa gangsti bevares.

En deltager oplyste, at beboere i Vester vil veere kede af, hvis beboere far adgang til at kere pa vestlige side
af Vester. Der vil vaere meget st@v, hvis der bliver grusvej i stedet for pladevej, da man sa kan kgre hurtigt.

Kristian Overby oplyste om forslag om at lave parkering pa indkgrselsvejen fra Gl. Landevej — mellem Vester
2ogTorv 1.

Radgiver og BO-VEST blev bedt om at lave en opggrelse over ngdvendige parkeringspladser og komme med
et konkret Igsningsforslag til vedtagelse.

Denne beslutning blev udskudt
Autoveerkstedet

Parkeringsplads B skal nedlukkes helt eller delvist fra september. Der bringes et Igsningsforslag pa HPU-
mgdet i august.

Elastisk fuge mellem vaeg/loft og veeg/vaeg— opfalgning fra sidste mgde
Radgivers tilbagemelding omkring hvorvidt fuge fglger god byggeskik mv.

Christian Lang oplyste, at Conrad har vaeret i dialog med Danalim. De vil gerne med ud i Galgebakken og
lave besigtigelse af de udfgrte fuger for at vurdere kvaliteten og arsagerne til revnedannelser. Ud fra det
tekniske feelleseje, vi har adgang til, om fuger, kan vi ikke se, at det, beskrevet i projektet, afviger herfra.

Der vil i ugen efter mgdet blive foretaget besigtigelse for at se neermere pa, hvordan revnerne er opstaet og
hvorledes kan de udbedres?

Til supplement af Christian Langs oplysninger om dialogen med Dana Lim, henviste en beboer til Dansk
Industri, Fugebranchen og fugeguiden og oplyste videre. Ifglge Fugebranchen er der ved fuger under 6 mm.
tale om en forsegling, hvor fugebranchen ikke yder garanti. Ifglge Fugebranchen skal fuger dimensioneres
og udfgres korrekt med hensyn til kontaktflade og hafteflade, bagstop og valg af materialer

m.m. Beboeren mente endvidere at problemet med den nu udfgrte Igsning vurderes at veere, at fugen er

Side 4 af 9



for lille til korrekt vedhaeftning og uden bagstop (der er ikke plads til bagstop og isolering), at der er en
kuldebro i hele fugens dybde i rummets bredde, og der er ingen stopning med isoleringsmateriale. Det
anbefales, at der udfgres forsgg med reparation af den nuvaerende fugelgsning som en lappelgsning, bl.a.
for at minimum at undga de meget tydelige spraekker ved fugen. For at undga fuge problemet fremover,
bgr det overvejes at @&ndre konstruktionen omkring fugelgsningen ved loft/let ydervaeg for den resterende
renovering. Beboeren mente at den nuvaerende Igsning indikerer, at der er tale om en projekteringsfejl.
Der blev spurgt til, hvem henleder Byggeskadefonden pa netop det her problem?

KRO naevnte at fuger vil blive en del af 1-ars gennemgangen med Byggeskadefonden.

Byggeskadefondens 1-ars gennemgang
Byggeskadefonden gennemfgrer 1 ars gennemgang d. 25/6/24. Der er udpeget 22 boliger i Galgebakken
Skraent, Mark og Sten. 2 af hver boligtype i Galgebakken. Beboerne har modtaget varsling.

Gennemgangen foretages af Dominia.

GAB bad Kristian Overgar som bygherre om at papege fuger.

Der afholdes juridisk aflevering af etape 2 den 14-06-2024.

Der er i B-boliger i Skraent 1 og 3 ikke som aftalt udfgrt korrespondanceafbrydere i hver ende af trappen til

lysudtaget pa reposen
Christian Lang afventer svar fra WSP og kan derfor endnu ikke svar pa det.

En deltager har konstateret, at det ogsa mangler i C-boliger.

En deltager spurgte, om det er muligt at lave en tradlgs Igsning. Christian Lang oplyste, at det kan man
godt. Der er to muligheder - rillet eller udskiftning af lampeudtaget med tradlgse forbindelser, men at en
tradlgs Igsning vil indfgre yderligere kontakter med batterier.

En deltager udtrykte at det var at foretraekke at der blev lavet en ordentlig Igsning. En anden mente at
stgvgenen fra en rilning ville veere sa markant, at tradlgst var at foretraekke. Man skal i forvejen udskifte
batterier pa styring til ovenlys og i gulvwvarmetermostater.

Defekt/slukket ventilation — effekt pa boligen
Pa HPU 111 blev der stillet spgrgsmal til, hvilke problemer det kan give for de boliger, hvor ventilationen
ikke har kgrt i flere maneder — hvad har det betydet for boligen? Hvor mange boliger?

Hvis ventilationen er slukket i flere maneder kan der potentielt opsta kondens i anleegget. Dette kan veaere
gode vaekstvilkar for skimmel, som sa kan kontaminere resten af boligen.

Ejendomskontoret har lavet en gennemgang af afleverede boliger. Der blev fundet 17 boliger hvor
ventilationen ikke kgrte. Indledningsvis gennemfgres der dialog med beboerne.

Pollenfiltre

De filtre, der monteres i boligerne, er F7 filtre, der ikke er et pollenfilter, men det som vurderes at veere det
bedste til at reducere pollen.
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En deltager oplyste, at der ogsa findes et bedre filter (F9 filter) og spurgte til, om man kunne tilbyde det til
de hardest ramte. Kristian Overby vil undersgge dette.

Se svar fra Dantherm pa radgivers prasentation.

Emhaettetest
Resultat af undersggelser gennemgas.

Se radgivers praesentation.

Christian Lang oplyste, at hele rapporten fra Teknologisk Institut udsendes til HPU. Han bemaerkede, at der
er 6 trin pa emhaetten, men det er reelt faktisk kun 2 trin.

En deltager naevnte, at det er bemaerkelsesveaerdigt, at trin 2 larmer mere, men ikke giver bedre sug.

En deltager spurgte til, hvorfor man har valgt nogle emhatter med sa meget stgj til en bolig med abent
plan. Emhaetten suger bedst og larmer mindst pa trin 1 i forhold til trin 2.

En beboer henviste til at Tl ved undersggelsen af boligen i Skraent 1 havde oplyst, at samspillet mellem
emhaette og ventilationsanlag ikke var korrekt. Der blev videre spurgt til, om det star i rapporten.

Gennemgang af varmeunits
Seneste nyt gennemgas pa mgdet

Dagen efter HPU-mgdet vil RIBE foretage en gennemgang af 2 boliger for ud fra dette at klarleegge den
ngdvendige tid pr. bolig for udfgrelse af opgangen og derefter udsende varslinger til beboerne.

Stgj fra keelderen, der er afhjulpet.
Udgangspunktet er at UTA anleeggene ikke stgjer og der har kun vaeret en henvendelse omkring dette.
Radgiver vurderer, at anlaegget er forkert monteret og dette skal udbedres.

Der blev spurgt til, hvor elforbruget tages fra. KRO oplyste at el tages fra boligerne og at der skal laves en
kompensationsordning for de respektive adresser.

En beboer henviste til fglgende:

Antal af udsugningsanlaeg i de 8 blokke (en blok med fire boliger) i Skraent 1 og 3 og i felgende etaper
gnsket oplyst. Er der en eller to anleeg i hver blok? Endvidere om anlaeggene er i drift, og hvornar de er sat i
drift, og om der sker den forventede udsugning fra krybekzldrene.

Ifglge Bunchs seneste rapporter er ingen af UTA anlaeggene (udsugningsanlaeg) sat i drift. | samme
rapporter er der meget hgje fugtniveauer i kaeldrene - op til 100 % RF. Hvis udsugningsanlaeggene er i drift
og der er sa hgje fugtniveauer bgr betydningen heraf undersgges og vurderes naermere af Bunch.

Det enkelte udsugningsanlaeg strgmforsynes - og kan afbrydes - fra den pageeldende bolig hvor det er
installeret. Er det en driftsmaessig og fugtteknisk egnet Igsning, f.eks. hvis udsugningsanlaegget stgjer og
beboeren vaelger at slukke.

Kristian Overby vil besvare spgrgsmalene pa et mgde efter sommerferien 2024.
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Fiernelse af varmecentraler

Varmecentralerne i Galgebakken Mark, Sten, Vester og Torv nedrives nar fijernvarmen er faerdig til Torv 9.
Det kan ikke ggres tidligere, da den eksisterende fjernvarme anvendes til byggeriet og denne er fortsat i
varmecentralerne. Nedrivningen forventes at ske nar Torv er afleveret i november 2024.

Fast punkt med opfglgning fra forrige mgde
Dette effektueres fra naeste mgde

Punkt 4: Status pa genhusning
Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).D
Punkt 10: Eventuelt

Fejl pa IT-installationen
En deltager havde fremsendt mail angaende ansvarsfordelingen ved tilsyn med og beboerens stilling i sager med fejl i
IT-installationen - DKTV, Enemzerke & Petersen og beboere.

Pa mgdet oplyste deltageren, at der har veeret mgder med DKTV og Enemzerke & Petersen.

Christian Lang oplyste, at han ville tage det op med Enemaerke & og Petersen. Hvem skal ggre hvad og hvem skal
betale — DKTV, Enemaerke & Petersen, ejendomskontoret, beboeren?

D1 boliger
En deltager havde fremsendt mail angaende D1 boliger. Der blev spurgt til, hvorfor de ikke tages i brug og

udlejes.

Kristian Overby oplyste, at der bliver brug for boligerne i forbindelse med genhusning af beboerne fra
Neder. Der er i gvrigt udlejningsstop for Galgebakken.

Deltagere spurgte til, hvorledes disse boliger er maerket og det blev oplyst, at har veeret oppe i VA.
Kristian Overby tjekker hvad kravet er for at bebo D1 boligerne.

Kgbmanden — varmt vand

En deltager oplyste, at kesbmanden har oplyst, at han i en periode ikke kan fa varmt vand og det skal der
findes en Igsning pa. KRO oplyste at han havde bedt ejendomskontoret om at afdaekke varmebehov hos

Kgbmand, vaskeri og beboerudlan. Dette for at afdaekke behov for at lave midlertidig forsyning af
fiernvarme hertil, da dette er dyrt. Der er efter mgdet besluttet at lave en midlertidig varmeforsyning.
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Mgdet sluttede kl. 19:20.

Punkt 11: Naeste mgde

Tirsdag den 25. juni 2024 kl. 17:00.

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 21/5/24

Emne

beskrivelse

Beslutning

Hvem beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de
trapper der er
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag
igangsat med
E&P

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

Christian Lang
kigger pa det
Dette pagar, men
Christian Lang
mener at det er
en ekstra
radgiverydelse

Gulvvarme — app
I@sning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

Skal beboere der
udskifter emhaetter via
installationsret ggre
noget saerligt?

Hgjde pa pergolaer

Rottespeerre i nye
kloaker?

Kenneth F. Skaning
Fuglsang er ved at
afdaekke, hvor graensen
gar mellem HOFOR og
Galgebakken, i forhold
til drift af kloakker.

hvem der skal udbedre

Emheetter Lgsning for at Der skal ses pa 2. halvar
stgjdempe emhaetter om der kan ggres 2024
@nskes noget

Film om renoveringen | Der er blevet foreslaet 2. halvar
at lave en film om 2024
renoveringen.

Skimmel i skure i Der pagar fortsat dialog 2. halvar

Vester med entreprengr om 2024
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