Referat for Helhedsplanudvalgsmede 115

6. august 2024 klokken 17-19 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB

e Steen Sahl @stergaard, GAB

e Ervin Olsen, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr - afbud
e  Benny Klausen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST

e  Kristian Overby, (KRO) — projektleder, BO-VEST

e Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang (CL) — projektleder, NOVA5
e Conrad Seibzk Kongstad — tilsyn og projektopfglgning, NOVAS - afbud
e  Maria Schoelzer — praktikant, NOVA 5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 115

1.1 Godkendelse af dagsorden for HPU 115 og punkter til eventuelt

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

Udkast til Byggeposten

Forslag til kommende Byggeposten
e Skure i Vester — gennemgang af skure og udbedring af skader
e Kvarterstreedevejen i Vester — asfaltvejen
e Afvanding af haver i Vester — evt. brev til lejerne i Vester

e Aktuelt kort over byggeplads og adgangs-/parkeringsforhold - Vejledning om hvordan man kommer

til bussen.

e Terraenbelysning i Galgebakken - Hvornar kommer der lys i Galgebakken og hvornar slukker man

der, hvor der er lys 24/7? hvorfor er nogle taendt hele tiden og nogle ikke?

2.2 Beboerhenvendelser
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Hegn Vester 214, 216 og 218

Kristian Overby oplyste, at i forbindelse med gnsket om etablering af parkeringspladser langs
indkgrselsvejen fra Gamle Landevej er der opstaet et gnske om at opsaette hegn i baghaverne for Vester
214, 216 og 218 for afskeermning. Kristian Overby bad HPU tage stilling til dette.

En deltager oplyste, at der i Galgebakken etableres hegn pa de steder, hvor baghaven vender ud mod et
offentligt areal.

Beslutning: Renoveringsprojektet etablerer Galgebakkehegn i baghaverne ved Vester 214, 216 og 218 og
beboeren i Torv 1, der ikke har hegn, tilbydes dette.

Lager i raekkehusbaghaver

Kristian Overby oplyste, at hvor der forud for renoveringsprojektet stod et Galgebakkehegn, sa genopstilles
det, men der etableres ikke lager. Han oplyste videre, at han har modtaget henvendelse fra en reekke
beboere, der gnsker lager i hegnet.

Kristian Overby oplyste, at der forud for renoveringsprojektet er foretaget registrering af, hvorvidt der var
hegn eller hak. Der er ikke taenkt pa lager, da man ikke mente, at disse var godkendte raderetsarbejder.

Beslutning: Boliger, hvor der tidligere har vaeret en lage, der lever op til Galgebakkens reglement om
udformning af hegn/lager, skal igen have en lage. Der skal findes frem til, om der findes en registrering af
hegn/lager forud for helhedsplanen.

Der blev opfordret til, at der tjekkes i Neder og Sgnder inden nedrivning.

Henvendelse fra beboer i D2 bolig
Kristian Overby vil behandle henvendelsen sammen med GAB

Aflgb i lyskasse til A5 prgvebolig i Mark

Kristian Overby oplyste, at man har modtaget henvendelse med forslag om etablering af aflgb fra lyskassen,
sa der ikke kommer til at sta vand i denne. Han oplyste, at lyskassen vil blive fijernet, da den ikke er
ngdvendig laengere og var en del af det fgrste prgvehus fra 2016.

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: opfglgning fra sidste mgde
Se radgivers praesentation.
Undertryksanlaeg/udluftning i krybekaelder

Besvarelse af spgrgsmal fra en deltager.
Punktet blev udsat til naeste mgde

Skure i Vester

Kristian Overby oplyste, at der nu er indgaet forlig med Enemaeerke & Petersen om udbedring af
skimmelskader pa skurene. Der skal laves en ny inspektion, sd omfanget af skader afdaekkes. Arbejderne
udfgres derefter af sagens miljgmedarbejdere/nedrivere.
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D1-boliger

En deltager havde bedt om at fa et overblik over hvor mange boliger, der fremadrettet skal anvendes til
genhusning og argumenter for, at der er sa mange tomme D1-boliger

Kristian Overby oplyste, at der ikke skal bruges flere D1 boliger til genhusning for Galgebakken. 15
tomgangsboliger er sendt i tilbud i juni.

Punkt 4: Tekniske anliggender

Se radgivers praesentation.

Trafik og adgang — oversigt
Radgiver gennemgar seneste trafikplan.

Det gamle cykelvaerksted og borde-/stoleudlejningen
For at kunne gennemfgre ngdvendige bygningsarbejder pa boliger er det desveerre ngdvendigt at rive dele
af cykelvaerkstedet og borde-/stoleudlejningen ned.

En deltager foreslog, at der i cykelvaerkstedet bliver lavet tilfgrsel/aflgb til et toilet og der var gnske om et
prisoverslag for udfgrelse af en sadan opgave.

Christian Lang oplyste, at for at kunne lave et prisoverslag, sa var det ngdvendigt med en pracis beskrivelse
af, hvad beboerne gnsker.

GAB vil se pa det og vende tilbage, hvis der var et gnske om det.

Vester og jernpladevejen

Entreprengren foreslar at opstarte retablering fra jernpladevejen og de midlertidige parkeringspladser til
Vester ulige snarligst. HPU har tidligere udtrykt gnske om, at jernpladevejen fgrst kan nedlaegges, nar vejen
mellem Vester lige og Vester ulige var ordentligt retableret. Byggeudvalget er tidligere oplyst, at
jernpladevejen ville blive nedlagt i oktober.

Faerdigggrelse af vejen mellem Vester lige og Vester ulige afventer, at der skal laves nogle afvandingstiltag i
form af regnvandsledning og brgnde. Den eksisterende ledning er udtjent og foreslas afproppet. Der skal
graves ud til en ny ledning. Nar denne er faerdig, kan der laves ny asfalt. Entreprengren mener godt, at de
kan lave nogle tilfredsstillende krydsningspunkter imellem straeder i nord-sydgaende retning.

| forbindelse med dette gravearbejde og efterfglgende asfaltarbejder, vil det veere fint, om vi ogsa kan tage
stilling til, om der skal opfgres nyt udendgrsbrus. Dette emne blev ikke vendt pGd mgdet

Byggeudvalget bedes traeffe beslutning om, hvorvidt nedlaeggelsen af jernpladevejen kan fremmes

Kristian Overby oplyste, at noget af vandet i haverne i Vester skyldes jernpladevejen.
En deltager gjorde opmaerksom p3, at det er vigtigt, at gangbesveerede beboere i Vester ulige kan komme
frem til parkeringspladserne nord for Vester. Dette ses som en forudsaetning fgr, jernpladevejen kan

nedlaegges.

En deltager papegede, at adgangen til straederne skal sikres, inden man fjerner jernpladevejen.
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En deltager naevnte at beboerne i Vester ulige er begyndt at ¢gve sig pa at parkere nord for Vester igen og at
dele af de midlertidige parkeringspladser ikke er szerligt anvendte leengere.

Kristian Overby opfordrede Christian Lang til at kigge forbi omradet, nar de torsdag skal besigtige i omradet
ved Vikingelegepladsen.

Beslutning: Nedlaeggelsen af jernpladevejen og midlertidige parkeringspladser kan godt fremmes, men det
er et krav, at adgangen til parkeringspladsen i nord forbedres.

Parkeringspladser
Etablering af midlertidig parkeringsplads mellem Vester lige og Torv er undervejs.

Der kan fortsat hurtigt etableres en midlertidig parkeringsplads i Galgebakken Vesters nord-vestlige hjgrne,
hvor der tidligere var mulddepot. Retableringen er indtil videre udskudt indtil, vi har set, om der er et
behov for parkeringspladserne. Der blev udtrykt et gnske om at mulddepotet/kompost kommer op at kgre
igen hurtigst muligt.

En deltager oplyste, at det er vigtigt, at brgnden bliver renset.

Christian Lang spurgte til, hvorledes der skulle ske lukning, forenden af indkgrslen, sa man ikke kan kgre
videre ind i Galgebakken. Der skal i den forbindelse tages hensyn til brandmyndigheder.
En deltager foreslog, at der bliver opsat et skilt med 'indkgrsel forbudt’.

En deltager oplyste at der fandtes en problemstilling med, at mange kgrer ind i omradet fra parkeringsplads
B. Bommen er ikke lukket.

Beslutning: Mulddepot og kompostgard genabnes hurtigst muligt. Dette bliver i fgrste omgang med
byggepladshegn.

Oversigtskort — 12. august — 1. september

Der opseettes lys i svinget ved Neder 10. Bump er fjernet og der er opsat skilte med ’cykling forbudt’ i
boligstraedet mellem Neder 9 og 10.

Den BI3 Legeplads er blevet afskeermet med plader ud mod stien og tradhegn pa gvrige sider.
Handicapparkering i Skraent kan tages i brug.

Parkering mellem Vester og Torv kan tages i brug.

En deltager papegede, at de bump, der er pa stien fra Trippendalsstien, er til gene for personer med
rollator. | gvrigt er det sveert at finde rundt.

Christian Lang oplyste, at de vil se pa det. Han oplyste i gvrigt, at der kommer lys pa stien og der er opsat
‘cykling forbudt’ pa straekningen foran boligernes forhaver.

Oversigtskort — 2. september til 7. oktober

Adgangsvej mellem Neder og Over lukkes. Adgang til Keermosevej og Trippendalsvej kan ske via
Hyldespjeeldet eller fra overgang ved ejendomskontoret.

Byggepladsvejen mellem Skraent og Mark bliver asfalteret for at minimere stgjgener.
Jernpladevej og interimsparkering i Vester ryddes sa snart, det er muligt/der er givet accept inkl.
cykelparkeringen til Bakkens Hjertes bgrn.

Adgang til busser fra 2. september

Side 4 af 8



Se radgivers praesentation med oversigtskort, der viser, hvor der er trapper og hvor der er niveaufri adgang
til busstoppesteder.

Der blev gjort opmaerksom pa, at busstoppestedet nord for Vester pa Gamle Landevej er det mest
tilgeengelige og at adgangsvejen hertil skal forbedres. Der skal bade forbedres ved fodgeengerovergangen
over byggepladsvejen ved Vester 1 og pa gvrige dele af forlgbet. Det skal sikres at beboerne fra Skraent,
Mark, Sten og Sender kan komme op til dette busstoppested.

En deltager gjorde opmaerksom p3, at trafiklyset ved udkgrslen fra Torv mod Gamle Landevej er blevet
lukket. Der blev spurgt til, hvem der genetablerer det.
En deltager oplyste, at det er sket i forbindelse med, at en lysstander er blevet pakgrt.

Oversigtskort 7. oktober til 24. november.
Lysregulering/passage af byggepladsvejen mellem Skraent og Mark bliver rykket op og ud for Mark 4.

Oversigtskort — fra 25. november
Det forventes, at parkeringsplads C kan afleveres medio marts 2025.

Vand i haver i Vester

Entreprengren foreslar at opstarte retablering fra jernpladevejen og de midlertidige parkeringspladser til
Vester ulige snarligst, mens der stadig er godt vejr til det. Der kan ved den lejlighed evt. leegges et draen
langs med havernes bagskel.

Christian Lang oplyste, at fg@r renoveringen var der ogsa udfordringer ved vand i haverne i Vester, men for
nuvaerende vurderes det at vaere ekstra grundet fglgende forhold:

- Jernpladsvejen og grusopbygningen.

- Interimsparkeringen ved Vester 8, som blokerer for brgnd.

- Justeret kotering i haver for at danne fald vak fra bygningerne.

Christian Lang oplyste videre, at det er landskabsarkitektens vurdering, at problemerne Igses bedst muligt
ved at fa udlagt dreen langs baghaverne med mindre, det laegges ind i haverne i en afstand af 2 — 3 meter
fra facaden, men det vil kraeve, at hegn skal fjernes.

En deltager bemaerkede, at omfangsdraenet ved boligerne er nye og nar det begynder at virke —i
begyndelsen virker det ikke sa godt — og nar jernpladevejen fjernes, sa vil det blive bedre. Det vil et draen
udenfor haven ikke hjaelpe pa efter beboerens vurdering. Det bliver ved med at vaere der, indtil der
kommer beplantning m.v. Hvis jorden i haverne Igsnes, sa vil det hjzelpe.

Deltagerne tror ikke p3, at et dreen udenfor haven vil hjeelpe pa det — tvaertimod kan det give udtgrring
senere. Maske skal der sas noget andet end graes.

En deltager spurgte til, om der er givet information til beboerne i Vester. | en beboers have er der sa meget
i vand og de nye planter er blevet gdelagt! Der blev opfordret til at give beboerne en forklaring om det.

En deltager oplyste, at ved Vester 9 er jorden hard og spurgte til, om der var lagt 40 cm muld og grubbet.
Christian Lang oplyste at Landskabsarkitekten er efter entreprengren pa emnet og der arbejdes pa at fa det
lavet ordentligt.

Pergolaer over asfaltsti i Galgebakken Over og Neder
Det er tidligere fra en beboer foreslaet at lade disse 2 pergolaer udga.
Christian Lang spurgte, om pergolaerne skal retableres eller udga?
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En deltager oplyste, at det oprindeligt er lavet til et bgrnelegeomrade. Deltageren finder det overflgdigt og
dyrt at vedligeholde. De gamle pergolaer var lavet af trykimpraegneret og foreslar, at det ikke retableres.

Hvis retableringen udelades, sa vil det give en besparelse pa ca. 100.000 kr.
Beslutning: GAB vil se pa det og evt. bede beboerne om at en tage beslutning.

Spartling i boliger

Der er indgaet aftale om 3 lag spartling med maler / Enemaerke & Petersen. Denne aftale er geeldende fra
Torv 5 og frem.

Christian Lang oplyste, at der ikke er sparet noget vaek, men malerne er begyndt at handhaeve
udbudsmaterialet, der beskriver to gange spartling.

Ovenlysvinduer i Vester

Problemstilling med at vinduer ikke lukker taet og regnsensor ikke fungerer for ateliervinduerne og de skra
badevearelsesvinduer.

Styringen for de runde badevarelsesvinduer i B-boliger virker generelt fint.

Der foreslas, at automatik og regnsensorer udtages af projektet for ateliervinduer og de skra
badevarelsesvinduer saledes, at ovenlysvinduer kun styres med en simpel ‘abne/lukke knap’ uden
automatik.

En deltager oplyste, at Enemaerke & Petersen ikke har udbedret anmeldte fejl pa automatikken.

Berit Djarling oplyste, at i D-boligerne er der ogsa en aben/lukke knap. Det bgr veere en taend/sluk og ikke
en knap, hvor man skal holde fast i knappen, mens vinduet abner/lukker.

Christian Lang oplyste, at det bgr vaere billigere med en ’abne/lukke knap’ end med automatik.

En deltager papegede, at det er vigtigt med en sikring af, at vinduet lukker, nar det regner.

Christian Lang oplyste, at lige nu bygger man videre som projekteret.

En deltager oplyste, at automatikken ikke har vaeret et beboergnske fra starten.

En deltager spurgte til, hvor mange variationer af “dbne/lukke og automatik, der er etableret og om det er
nogen bestemte varianter, der giver udfordringen. Christian Lang oplyste, at han vil undersgge det og

derefter give besked til GAB.

Beslutning: GAB undersgger sagen naermere med henblik pa at afklare, hvad der gnskes fremadrettet? Det
der allerede er monteret og som ikke virker, skal udbedres.

Punkt 5: Status pa genhusning
Punkt 6: @konomiske anliggender

Punkt 7: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 8: Tidsplan
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Punkt 9: Proces og organisation.

Punkt 10: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).D

Punkt 11: Eventuelt

Midlertidig strgm til internetkrydsfelter

En deltager naevnte, at internetskabe forsynes med simple forleengerledninger, som brolaeggerne kommer

til at traekke fra hinanden, nar der laves terraenarbejder. Radgiver tager en snak med entreprengren, om
det ikke kan gg@res bedre fremadrettet.

Mgdet sluttede kl. 18:45.

Punkt 11: Naeste mgde
3. september 2024 kl. 17 — 19 pa ejendomskontoret

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 18/6/24

Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter | Hvornar

Trappesag Udskiftning af de HPU gnsker Tvistesag
trapper der er trapper udskiftet igangsat
monteret i forkert til trapper i rette med E&P
dimension stgrrelse

Radgivers fejl / For at undga at fejl / Christian Lang

mangelliste til beboere mangler der allerede kigger pa det
er i proces ogsa skal Dette pagar, men

registreres af beboere | Christian Lang
mener at det er
en ekstra
radgiverydelse

Gulvvarme — app Igsning | En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er
pa tegnebraettet pt
Ventilationsanlaeg og Skal beboere der
emhaettes samspil udskifter emhaetter
via installationsret
gore noget saerligt?

Hgjde pa pergolaer
Rottespzerre i nye Kenneth F. Skaning
kloaker? Fuglsang er ved at
afdakke, hvor
greensen gar mellem
HOFOR og
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Galgebakken, i forhold
til drift af kloakker.

Emhaetter Lgsning for at Der skal ses pa 2. halvar
stgjdeempe emhaetter | om der kan ggres 2024
gnskes noget

Film om renoveringen Der er blevet foreslaet 2. halvar
at lave en film om 2024
renoveringen.

Skimmel i skure i Vester Der pagar fortsat 2. halvar
dialog med 2024
entreprengr om hvem
der skal udbedre

Forspg med varme / Der pagar forsggi 3 2. halvar

ventilation boliger 2024

Elastiske Fuger spraekker | Radgiver er dialog 2. halvar
med producent af 2024
fugemateriale

Korrespondanceafbrydder | Der skal afklares 2. halvar

ved trappe i rekkehuse hvordan der kan 2024

installeres en god
Igsning med
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Skure

Der er nu indgaet forlig med E&P om udbedring. Der skal laves en ny inspektion sa omfang afdeekkes, og arbejderne udfgres derefter
af sagens miljpmedarbejderne/nedriverne.



D1-boliger

En deltager bad om at fa et overblik over hvor mange boliger, der fremadrettet skal anvendes til genhusning og argumenter for, at der
er sa mange tomme Al-boliger.

Der skal ikke bruges flere D1 boliger til genhusning for Galgebakken. 15 tomgangsboliger er sendt i udbud i juni.



Trafik og adgang — Det gamle cykelvaerksted og stole/bordlager

For at kunne gennemfgre ngdvendige bygningsarbejder pa boliger, er det desveerre ngdvendigt at rive dele af cykelveerksted / stole/bordlager og
ned. Driften star selv for nedrivningen.
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Trafik og adgang — Vester og jernpladevej

Entreprengren foreslar at opstarte retablering fra jernpladevejen
og de midlertidige parkeringspladser til Vester Ulige snarligst. HPU
har tidligere udtrykt gnske om at jernpladevejen fgrst kan
nedlaegges nar vejen mellem Vester lige og Vester ulige var
ordentligt retableret. Byggeudvalget er tidlige oplyst at
jernpladevejen ville blive nedlagt i oktober.

Feerdigggrelse af vej mellem Vester lige og Vester ulige afventer at
der skal laves nogle afvandstiltag i form af regnvandsledning og
brgnde. Den eksisterende ledning er udtjent og foreslas afproppet.
Der skal graves ud til en ny ledning. Nar denne er feerdig kan der
laves ny asfalt. Entreprengren mener godt de kan lave nogle
tilfredsstillende krydningspunkter imellem streeder i nord-
sydgaende retning.

| forbindelse med dette gravearbejde og efterfplgende asfalt-
arbejder, vil det vaere fint om vi ogsa kan tage stilling til, om der
skal opfgres nyt udendgrsbrus.

Byggeudvalget bedes traeffe beslutning omkring hvorvidt
nedlaeggelsen af jernpladevej kan fremmes




Parkering

Etablering af midlertidig parkeringsplads mellem Vester lige og Torv er undervejs.

Der kan fortsat hurtigt etableres en midlertidig parkeringsplads i det Galgebakken Vesters nord-
vestlige hjgrne hvor der tidligere var mulddepot. Retableringen er indtil videre udskudt indtil vi
har set om der er et behov for parkeringspladserne.



Oversigtskort — 12 august til 1 september

Der opsaettes lys i svinget ved Neder 10 i dag eller i
morgen. Bump er fjernet og der er opsat skilte om
cykling forbudt i boligstreedet mellem Neder 9 og 10

Den BIla Legeplads er blevet afskeermet
Handicap-parkering i Skraent kan “tages i brug”

Parkering mellem Vester og Torv kan tages i brug

Supercykelsti
Albertslundruten
er midlertidigt
lukket. Brug
alternativ Gamie
Landevej.




&F Bus 143,144

Oversigtskort — 2 September til 7 oktober ,, .

Adgangsvej mellem Neder og Over lukkes. Adgang til
Keermosevej og Trippendalsvej kan ske via Sgnder eller
Hyldespjaeldet.

Byggepladsvej mellem Skraent og Mark bliver asfalteret
for at minimere stgjgener.

Jernpladevej og interimsparkering i Vester rydes sa snart
det er muligt/der er givet accept inkl cykelparkeringen til
Bakkens Hjertes bgrn.

Adgangsvej/
cykelsti er
lukket

Supercykelsti
Albertslundruten | 3
er midlertidigt |
lukket. Brug
alternativ Gamle
Landevej.




Adgang til busse fra 2 september

Orange prikker = trapper

Gule prikker = niveaufrit

F A Bus 93N, 141,
O 143 44, 149 [
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Oversigtskort — 7 oktober til 24 november )

2R Bus 143,144

....-ooooooot....

{ ]
Lysregulering/passage af byggepladsvej mellem Skraent ‘

og Mark bliver rykket op ud for Mark 4

Supercykelsti
Albertslundruten | 8
er midlertidigt
lukket. Brug
alternativ Gamle
Landevej.




Oversigtskort — fra d. 25 november

Forventer at parkeringsplads C kan afleves medio marts
2025

Supercykelsti
Albertslundruten |

er midlertidigt
lukket. Brug
alternativ Gamle
Landevej.

} Bus 93N, 141,
143, 144, 149
#r r
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Vand i haver i Vester

Entreprengren foreslar at opstarte retablering fra jernpladevejen og de midlertidige parkeringspladser til
Vester Ulige snarligst mens der stadig er godt vejr til det. Der kan ved den lejlighed evt. laegges et draen
langs med havernes bagskel.

For renoveringen var der ogsa udfordringer ved vand i haverne i Vester, men for nuveerende vurderes det,
at veere ekstra grundet:

- Jernpladevejen og denne grusopbygning
- Interimsparkeringen ved Vester 8 som blokere en brgnd

- Justeret kotering i haver, for at danne fald vaek fra bygningerne

Det er landskabsarkitektens vurdering af problemener Igses best muligt ved at fa udlagt dreen lags
baghaverne, medmindre det laegges ind i haverne i en afstand pa 2-3 meter fra facaden, men det vil
kraeve, at hegn skal fjernes.



Pergolaer over asfaltsti i Galgebakken Over og neder

Der er tidligere fra en beboer foreslaet at lade disse 2 pergolaer udga.




Spartling i boliger

Der er indgaet aftale om 3 lag spartling med maler / E&P. Denne aftale er gaeldende fra Torv 5 og frem.

Naerbillede af loft i Vester




Ovenlysvinduer

Problemstilling med at vinduer ikke lukker teet og regnsensor ikke fungerer for atelievinduerne og de skra
badevaerelsesvinduer.

Styring for de runde badevarelsesvinduer i B-boliger virker fint.

Der forslas at automatik og regnsenorer udtages af projektet for atelievinduer og det skra badeveerelsesvinude,
saledes at ovenlysvinduer kun styres med en simpel "abne/lukke-knap”

e —
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