Referat for Helhedsplanudvalgsmgade 114

25. juni 2024 klokken 17-18 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e Steen Sahl @stergaard, GAB - afbud

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Benny Klausen, observatgr - afbud

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST - afbud

e  Kristian Overby, (KRO) — projektleder, BO-VEST

e Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

e  Eva Rastén — kommunikation, Erasten

Fra radgiver:

e  Christian Lang (CL) — projektleder, NOVA5
e Conrad Seibak Kongstad — tilsyn og projektopfelgning, NOVAS5
e  Maria Schoelzer — praktikant, NOVA 5

DAGSORDEN
Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 114
1.1 Godkendelse af dagsorden for HPU 114 og punkter til eventuelt

Mgdet blev indledt med en praesentation af Eva Rastén, der fremadrettet skriver Byggeposten og
vedligeholder hjemmesiden galgebakken-renovering.dk.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

Udkast til Byggeposten
Kristian Overby oplyste, at han har modtaget udkast til naeste Byggeposten, som han inden laenge vil sende
til godkendelse ved HPU inden udgivelse.

Forslag til kommende Byggeposten
Der var fglgende forslag til indholdet af fremtidige udgaver af Byggeposten:
- Praesentation af beslutninger vedr. parkeringsforhold.
- Praesentation af, hvorledes flowet for byggeriet er — nedrivning, opbygning, indflytning mv.
- Prasentation af, hvorledes byggepladsen flyttes fremover.
- Praesentation af forhold foran kgbmanden — diskussion om krydsningstilladelse
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2.2 Beboerhenvendelser

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: opfglgning fra sidste mgde

120 cm fliser i bagstreede i Torv
Der var et gnske om, at de andre stier behandles pa naste mgde - Stien mellem Torv 5 og 7 samt 3 og 5.

Se radgivers prasentation.

Christian Lang oplyste, at landskabsarkitektens anbefaling er, at der ikke bliver udfgrt mere hard belaegning
pa ellers grgnne omrader, men hvis der grundet behov ses et gnske om flisebelaegning, sa bgr det veere ét
sted, og det kunne sa vaere mellem Torv 5 og Torv 7 for bedre adgang til Kebmanden.

Enemaerke & Petersen har oplyst en samlet tillaegspris pa 88.000 kr. ex. moms pr. straede.

En deltager oplyste, at gnsket om en flisesti skyldes, at der skal vaere god adgang til kebmanden — ogsa i
byggeperioden. Flisestien gnskes udfgrt hellere i dag end i morgen. Den skal laves inden parkeringsplads B

lukkes.

Kristian Overby oplyste, at pa HPU 113 blev det vedtaget at lave en flisesti i Vester og i den forbindelse blev
der stillet forslag om at lave en yderligere flisesti i Torv.

En deltager oplyste, at det ogsa er vigtigt med en flisesti for de beboere, der skal bo i de nye D2-boliger i
@ster, sa de let kan komme til parkeringspladsen i Torv.

Christian Lang oplyste, at der arbejdes pa at have flisestien mellem Torv 5 og 7 (retteligt Torv 500 og 700)
faerdig til aflevering inden indflytning i D2-boligerne.

Beslutning: Der etableres en flisesti med en bredde pa 120 cm i bagstraedet mellem Torv 500 og 700.

Der opferes ikke en flisesti til Bakkens Hjerte, men der vil ved asfaltvejen mellem Torv og Vester blive opsat
skiltning til klubben

Adgang til bla legeplads og retablering af vikingelegeplads
Se radgivers praesentation.

Den bla legeplads vil blive hegnet forsvarligt ind med krydsfinerplader pa 2,8 m mod vejen og tradhegn pa
”sider”, sa den kan anvendes mest muligt, mens arbejder i Over star pa. Det ma dog forventes, at den bla
legeplads bliver lukket kortvarigt i perioder, hvis det af sikkerhedsmaessige arsager vurderes ngdvendigt.
Der er tale om enkelte dage, hvor der anvendes kran til flytning af stillads, overdaekninger og facade-
elementer i omradet.
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Vikingelegepladsen kan blive retableret i forbindelse med, at den interimistiske parkeringsplads bag Vester
9 og cykelparkering for Bakkens Hjertes bgrn nedlaegges, hvilket forventes at veere fra november 2024.

En deltager papegede, at det er vigtigt, at vikingelegepladsen bliver opsat snarest muligt.

Christian Lang oplyste, at parkeringspladsen bag Vester 9 ryddes, sa snart det er muligt. Gruset kan
anvendes til november ved @ster og Over.

En deltager havde et spgrgsmal om, hvad der sa kan ggres med gruset, hvis man fierner det fra
parkeringspladsen fgr.

Christian Lang foreslog, at radgiver foretager besigtigelse med legepladsudvalget.

Beslutning: Radgiver spgrger Enemaerke & Petersen om noget af gruset kan flyttes tidligere — dog ikke der,
hvor der er cykelparkering. Emnet kommer pa listen for opfglgningspunkter til naeste mgde.

Der er i B-boliger i Skreent 1 og 3 ikke som aftalt udfgrt korrespondanceafbrydere i hver ende af trappen til
lysudtaget pa reposen
Se radgivers praesentation.

Christian Lang oplyste, at korrespondanceafbrydere ved trapper i B- og C-boliger fgrst er blevet rettet pa
tegninger den 11. april 2024, sa B- og C-boliger, der er udfgrt fgr dette tidspunkt, er udfgrt uden
korrespondance ved trappen. Korrespondanceafbrydere etableres fra Torv og fremadrettet.

Hvis dette skal udfgres bagudrettet, sa skal der fraeses kabel ind i vaeggen, hvilket vil vaere bekosteligt og til
stor gene for beboer. Alternativet er en tradlgs lgsning, men denne vil vaere mere driftstung (service og
batteriskift) og der vil veere risiko for tekniske fejl ved sadan en Igsning.

Der var en dialog om emnet, hvor deltagere oplyste, at det er vigtigt med korrespondanceafbryderen, sa
beboerne ikke skal ga i mgrke op/ned ad trappen. En deltager patalte, at man — inden man remmede
Vester 2 — havde opdaget fejlen og spurgte til, hvorfor det sa fgrst er kommet pa tegningen nu. Det kom
der dig ikke svar pa. Det blev udtalt, at der var tale om ngl og at det ikke kan veere noget, som beboerne
skal betale for.

Kristan Overby oplyste, at hvis der skal etableres korrespondanceafbrydere ved tilbagegang, sa vil det
afstedkomme meromkostninger. Han oplyste videre, at han vil se pa, om der kan placeres et ansvar for de
manglende korrespondanceafbrydere saledes, at denne omkostning ikke rammer beboerne.

Fejl pa IT-installationen
En deltager fortalte om fglgende forhold, der har givet anledning til, at beboere ikke har haft adgang til IT-
installationen:

Det er konstateret, at IT-installationerne ikke var feerdigetableret pa det tidspunkt, hvor de fgrste beboere
skulle flytte ind i Torv 1. Christian Lang oplyste, at DKTV oplyser, at de har haft udfordringer med at fa blaest
deres fiber igennem et af deres traekrgr. De arbejder pa at lokalisere stedet, hvor fiberen stopper i rgret, og
fa dette sted udbedret. Det er et arbejde, som kraever, at der skal graves ned til rgret, laves nye samlinger
pa rgret og forsgge at blaese fibrene igennem igen.
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En deltager papegede, at det er uacceptabelt, at man ikke har lagt fiber ind, ndar man ved, at der er en
mangel. Det er der meget, meget, meget stor utilfredshed med!

Kristian Overby medgav, at det er meget sveert at samarbejde med teknikere, der ikke etablerer fiber, som
de skal og ej heller oplyser radgiver/bygherre om, at arbejdet ikke er afsluttet.

Der har veeret et udfald i TV-signalet i Neder og Sgnder. Fejlen skyldtes manglende strgm til
antenneforstaerkeren.

Der blev udtrykt stor utilfredshed med forlgbet for opfglgning pa fejlen.

Christian Lang oplyste, at det er hans opfattelse, at Enemaerke & Petersen i dette tilfaelde forsgger at
koordinere og hjaelpe DKTV; sa godt de kan. En beboer oplyste, at dennes oplevelse var en anden.

D1-boliger
Deltagere spurgte til, hvorledes disse boliger er maerket og det blev oplyst, at har veeret oppe i VA.

En beboer oplyste, at boligerne er maerket som familieboliger og kan anvises ud fra fleksible kriterier til
ansggere under 30 ar, under uddannelse.

Kristian Overby oplyste, at D1-boligerne har vaeret anvendt til genhusning og hvis der er nogle at husene,
der ikke leengere skal bruges, s vil de blive sendt i tilbud.

En deltager bad om at fa et overblik over hvor mange boliger, der fremadrettet skal anvendes til
genhusning og argumenter for, at der er sa mange tomme Al-boliger.

Punkt 4: Tekniske anliggender
Se radgivers praesentation.

Trafik og adgang — oversigt

For perioden geeldende fra 01-07-2024 til 07-10-2024 er der fglgende szerlige fokuspunkter lige nu:
- Alternative gang- og cykelrutre, nar Trippendalsstien lukkes
- Adgangsveje, nar Enemaerke & Petersen skal have deres byggepladsvej pa tveers af hovedstien fra
primo oktober
- Gravearbejdet pa Torvet. Preemis for krydsningstilladelse skal afklares f@rst
- Mulighed for at Enemaerke & Petersen kan lave materialeoplag udenfor Galgebakkens matrikel for
at mindste byggepladsen omfang

Stien til Hyldespjaeldet er nu pa kortet igen, da denne er abnet op.
Der er nu pabegyndt indflytning i Torv 1. Resten af Torv afleveres i Igbet af sommeren 2024.

For perioden gzeldende fra 07-10-2024 til 25-11-2024 er der pt. fglgende uafklarede forhold, som der
arbejdes med:

- Endelig placering af trafikovergang mellem Skrant/Mark

- Lgsningen for adgangsvejen nord for Sgnder 1-7

- Etableringssteder for ekstra parkeringspladser
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- Kgrevej til evt. handikapparkeringspladser ved Sten

Enemaerke & Petersen far brug for en byggepladsvej, der gar hen over afdelingen og lyskrydset skal flyttes,
sa det kan regulere feerdsel pa tveers af denne byggepladsve]. Dette er dog endnu ikke besluttet.

Parkeringspladser
Radgiver og BO-VEST blev bedt om at lave en opggrelse over ngdvendige parkeringspladser ved lukning af
parkeringsplads B og komme med et konkret Igsningsforslag til vedtagelse.

Se radgivers praesentation.
- Midlertidig parkeringsplads til Vester nedlaegges ultimo oktober. Der kan spzerres for indkgrsel
hertil inden da, hvis der er tilstraekkelige parkeringspladser i gvrigt
- Der etableres midlertidig parkeringsplads pa asfaltvejen mellem Vester og Torv
- Der kan, nar parkeringsplads B lukkes, etableres handicapparkeringspladser i Galgebakken Skraent
pa basketbanen og nord for Sten. Disse kraever dog, at der accepteres tung faerdsel indenfor
bomme.

En deltager naevnte, at der er flere parkeringspladser ved Vester, hvor der ligger meget store sten, der kan
flyttes og dermed give yderligere plads for parkeringspladser.

Der kan blive flere parkeringspladser, hvis man gar hardere til vaerks og fjerner traeer samt flytter sten.
En deltager opfordrede til, at Enemaerke & Petersen sgrger for oprydning.

En deltager oplyste, at beboere bliver generet af stgv fra grusvejene til den midlertidige parkeringsplads syd
for Vester.

Det blev oplyst, at parkering C forventes at kunne anvendes igen omkring marts 2025.

Mange bliver genhuset udenfor Galgebakken, hvilket giver et mindre behov for parkeringspladser pa
parkeringsplads A.

Ved nedlzaeggelse af parkeringsplads i Vester, sa skal man fgrst fjerne gruset fra november 2024. Skal
jernpladevejen beholdes indtil gruset er fjernet/kgrt vaek? Radgiver undersgger narmere.

Det vil veere i orden, at lave handikapparkeringspladser bagom klubben, hvis der bliver opsat bomme, sa
uvedkommende ikke kan kgre ind.

Kristian Overby vurderede, at der naesten var accept af forslaget. Det er besluttet at etablere
parkeringsplads mellem Vester og Torv.

Emhaettetest
Resultat af undersggelser gennemgas.
Se radgivers praesentation.

Der er lavet en aftale med Silverline om at gennemga opseetningen af emhaetter efter sommerferien.
Gennemgang af varmeunits

Seneste nyt gennemgas pa mgdet
Se radgivers praesentation.
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Christian Lang oplyste, at de havde modtaget pris fra Enemaerke & Petersen angaende gennemgangen.
Prisen er vurderet som veerende hgj, sa man vil forhgre sig hos Thorsen VVS i forhold til, om de kan
varetage gennemgangen.

Sa snart aftalen falder pa plads, sa vil der blive omdelt 6-ugers varslinger til beboere i Skreent og Mark.

Spartling i boliger
Se radgivers prasentation.

Inden der udfgres spartling af loft og veegge, sa udfgres der sandblaesning pa samtlige loftoverflader og
dele af veeggene. Projektet har fra start omhandlet 20% pletspartling og efterfglgende to gange spartling.
Dette er den metode, der har vaeret anvendt siden Skraent 1-3.

Efter endt sandblaesning har betonen i nogle omrader vaeret ekstra grov/mere gdelagt i overfladen. Derfor
har tilsynet matte vurdere behovet for tilkgb af en ekstra gang spartling. For lofterne i Vester har der ikke
veeret tilkgbt ekstra spartling.

Punkt 5: Status pa genhusning

Punkt 6: @konomiske anliggender

Punkt 7: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 8: Tidsplan

Punkt 9: Proces og organisation.

Punkt 10: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).D

Punkt 11: Eventuelt

Skure i Vester

En deltager spurgte til, hvornar man vil ggére noget ved skimmel i skurene.

Kristian Overby oplyste at emnet er pa aktionslisten.

Kgbmanden
En deltager spurgte til, hvornar udgravningen foran ksbmanden forsvinder.

Kristian Overby vil give en direkte overlevering til kebmanden og samme orientering vil blive givet til HPU.
Christian Lang oplyste, at arbejdet afventer en diskussion om krydsningstilladelser foran kgbmanden.

Varmecentral i Over
Varmecentralen i Over er fjernet.

Adgang til offentlig transport
En deltager gjorde opmaerksom p3, at man ikke kan acceptere, at zldre ikke kan komme til
bussen/offentlig transport, nar parkering B lukkes.
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Abningstid pa ejendomskontoret

En deltager gjorde opmaerksom p3, at det er uacceptablet, hvis man flytter beboere ind i boliger, mens
Enemaerke & Petersen holder ferielukket.

Kristian Overby oplyste, at der ikke er nggleoverdragelser fra primo juli til midten af august.

Christian Lang oplyste, at der er en ferietelefon, der kan anvendes for kontakt til Enemaerke & Petersen i
juli. Der er ikke helt lukket ned.

Mgdet sluttede kl. 18:13.

Punkt 11: Naeste mgde

6. august 2024 kl. 17 — 19 pa ejendomskontoret

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 18/6/24

Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter Hvornar

Trappesag Udskiftning af de HPU gnsker Tvistesag
trapper der er trapper udskiftet igangsat med
monteret i forkert til trapper i rette E&P
dimension stgrrelse

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

Christian Lang
kigger pa det
Dette pagar, men
Christian Lang
mener at det er
en ekstra
radgiverydelse

Gulvvarme — app
l@sning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

Skal beboere der
udskifter emhaetter via
installationsret ggre
noget seerligt?

Hgjde pa pergolaer

Rottespaerre i nye
kloaker?

Kenneth F. Skaning
Fuglsang er ved at
afdaekke, hvor graensen
gar mellem HOFOR og
Galgebakken, i forhold
til drift af kloakker.

Side 7 af 8



Emhaetter Lgsning for at Der skal ses pa 2. halvar
stgjdeempe emheetter om der kan ggres 2024
gnskes noget

Film om renoveringen | Der er blevet foreslaet 2. halvar
at lave en film om 2024
renoveringen.

Skimmel i skure i Der pagar fortsat dialog 2. halvar

Vester med entreprengr om 2024
hvem der skal udbedre

Forspg med varme / Der pagar forsgg i3 2. halvar

ventilation boliger 2024

Elastiske Fuger Radgiver er dialog med 2. halvar

spraekker producent af 2024

fugemateriale
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GALGEBAKKEN
HPU 114 Juli 2024




120 cm fliser i bagstraede i Torv

Landskabsarkitekten ser helt at der ikke bliver udfgrt mere hard beleegning pa ellers greanne omrader, men hvis der grundet behov ses
et gnske om flisebelaegning bgr det veere ét sted, og det kunne sa vaere mellem Torv 5 og Torv 7 i forhold til adgang til Kebmanden.

E&P har oplyst en samlet tillaegspris pa 88.000 ,- ex.moms pr. straede
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Adgang til den bla legeplads og retablering af vikingelegepladsen

Den bla legeplads vil blive hegnet forsvarligt ind med krydsfinersplader mod vejen i 2,8m og tradhegn pa "sider” sa den kan
anvendes mest muligt mens arbejder i Over og star pa. Men det ma forventes at den bliver lukket kortvarigt i perioder hvis det af

sikkerhedsmaessige arsager vurderes ngdvendigt — fx kraning af stillads og facade-elementer.

Vikingelegepladsen kan blive retableret iforbindelse med at den intemistiske parkeringsplads bag Vester 9 og cykelparkering for
Bakkens Hjertes bgrn nedlaegges — forventes at vaere fra november 2024.




Korrespondanceafbryder ved trapper i B-boliger Skreent 1-3

Korrespondance ved trapper i B- og C-boliger er fgrst blevet rettet pa
tegninger d.11 april 2024, sa B- og C-boliger fgr dette er udfgrt uden
korrespondance ved trappen.

Hvis dette skal udfgres bagudrettet, skal der enten fraeses kabel ind,
hvilket vil vaere bekosteligt og til stor gene for beboer. Alternativ er en
tradlgs Igsningen, men denne vil bade veere mere driftstung (service og
batteriskift) og der er risiko for tekniske fejl ved sadan en Igsning.




Fejl pa IT-installationer




D1 Boliger

Deltagere spurgte til, hvorledes disse boliger er meaerket og det blev
oplyst, at har vaeret oppe i VA.



Trafik og adgang

Galdende fra 01/07/2024 til 07/10/2024
Seerlig fokuspunkter lige nu

- - Alternative gang- og cykelrute nar Trippendalsstien
lukkes

- Adgangsveje nar E&P skal have deres byggepladsvej pa
tveers af hovedstien fra primo oktober

- Gravearbejdet pa Torvet
- Praemis for krydsningstilladelse skal afklares

farst

- Mulighed for at E&P kan lave materialeoplag udenfor

Galgebakkens matrikel for at mindste byggepladsen : ' G PRV WALG ] = Adgangsvej [

Supercykelsti
Albertslundruten er
midlertidigt lukket.
Brug alternativ
Gamle Landevej.

/ Adgangsvej/ [
' cykelsti til
o Bakkens
hjerte

"‘._....OOOIG?.‘



0 Adgangsvej til Bakkens
o

A. L
. L4 et ..1 hjerte/ Beboerhus
L J

Trafik og adgang R R s

“ b.. & :

Oplaeg til adgangsveje fra 07/10/2024 - 25/11/2024 v P - ; "g.
Pt. uafklaret forhold

- Endelig placering af trafikovergang mellem
Skraent/Mark

- Lesningen for adgangsvejen nord for Sgnder 1-7

- Etableringssteder for ekstra parkeringspladser s *.
- : ¢ % Aol
- Kegrevej til evt. HC-pladser ved Sten | ) . LM

gy

Grus fjernes til november

Supercykelsti
Albertslundruten er
midlertidigt lukket.

Brug alternativ

Gamle Landevej. '
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Parkeringspladser

€Y _ i) Vester og Torv

N

Nuvaerende antal P-pladser:

Jernepladevej i Vester ca. 58 P-pladser 7 I ‘, / 4 7] 3 | 3 20 P-pladser g, o
Vester ca. 95 P-pladser ol N " v Y 4 ‘:‘
Torv ca.113 P-pladser 4 3 .
Skraent ca. 51 P-pladser
Sgnder ca. 58 P-pladser _ _
Neder ca. 97 P-pladser h
) s T

.
W\

\ 3
P
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min. 43 P-pladser|’
A\ PRI S Al

Mulighed for flere P-pladser

Jorddepot min. 25 P-pladser
Mellem Vester og Torv ca. 50 P-pladser | -

Torv ca. 9 P-pladser, flere hvis der skal fjernes nogle trae 8 S ENAT -
Sgnder ca. 17 P-pladser . l, q
En del af handvaerkerparkering til 6 HC-pladser ¥ L
Basket banen ved Skraent 2 HC-pladser

_51P—a;)lar :— ‘
Nedlaeggelse af P-pladser -155 P-pladser (Neder + Jernpladevej) , *
Mulige nye P-pladser +109 pladser

%

1 P-pladser




Emhaettetest

Opfelgende med Teknologisk Institut pa torsdag d.27 juni.

Aftale med Silverline om at gennemga opsatning af emhaetter efter
sommerferien.



Gennemgang af varmeunits

Modtaget pris fra E&P pa gennemgangen. Denne vurderes hgj sa vi hgrer Thorsen VVS om de kan varetage gennemgangen.

Sa snart aftalen falder pa plads vil der bliver omdelt 6 ugers varslinger til beboer i Skraent og Mark.



Spartling i boliger

Inden der udfgres spartling af loft og veegge, sa udfgres der sandblaesning pa samtlige loftoverflader og dele af veeggene.

Projektet har fra start omhandlet 20% pletspartling, og efterfglgende to gange spartling. Dette er den metode der har veeret anvendt
siden Skraent 1-3.

Efter endt sandblaesning har betonen i nogle omrader vaeret ekstra grov/mere gdelagt i overflade. Derfor har tilsynet matte vurdere
behovet for tilkgb af en ekstra gang spartling. Lofterne i Vester har der ikke vaeret tilkpbt ekstra spartling til.

Naerbillede af loft i Vester
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