Referat for Helhedsplanudvalgsmgde 111

2. april 2024 klokken 17-19 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e Lars Steinov, GAB

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB — deltog fra kl. 18:30
e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Benny Klausen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST

e  Kristian Overby, (KRO) projektleder, BO-VEST

e  Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang — projektleder, NOVA5

e Conrad Kongsted- tilsyn og projektopfglgning, NOVAS5
e  Oliver Kranker — praktikant, NOVA5

e Maria Schoelzer — praktikant, NOVA5

DAGSORDEN
Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 111

1.1 Godkendelse af dagsorden for HPU 111 og punkter til eventuelt
Mgdet indledtes med punkt 3. Derefter blev gvrige punkter behandlet.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshiemmeside

Udkast til Byggeposten
Der er forud for pasken udsendt en byggepost pa baggrund af informationsmgdet.

Forslag til kommende Byggeposten
Vandregninger for renoverede boliger.
Varme i renoverede boliger:
- Dialog med Albertslund Forsyning angaende fremlgbstemperatur.
- Hvad beboere skal g@re, hvis der er udfordring med varmen?
- Temperaturen pa traegulvene.
- Antallet af termostater i boligen.
- Hvoriboligerne er der gulvvarme og hvorledes styres det?
R@galarmer. Guide til beboerne. Guiden laegges op pa hjemmesiden.
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Plantning i haverne, giv dine slyngplanter til naboen.

2.2 Beboerhenvendelser

Slyngplanter i haverne

En beboer har henvendt sig, idet vedkommende ikke gnsker, at der plantes slyngplanter langs facade i
dennes have, som det er planlagt. Derudover mener beboeren, at man skal have mulighed for at fravaelge
slyngplanterne.

En deltager oplyste, at beboerne tidligere har gnsket, at byggeriet skal ggres grgnnere. Der er en lille
handfuld beboere, der er imod beplantningen i haverne. Hvis de ikke kan lide dem, sa kan de grave dem op
og give dem til andre, der gerne vil have dem.

Beslutning: Der bliver sat planter i haverne som tidligere besluttet pa et beboermgde.
Henvendelse angdende fliser fra straede til indgangsdgr til A-boliger

Der er videresendt ny henvendelse herom fra GAB til administrationen. Emnet har veeret behandlet pa HPU
103. Administrationen ser ikke nogen anledning til at eendre allerede truffet beslutning.

Beslutning: Der andres ikke pa den tidligere beslutning om placeringen af fliser til indgangsdgren ved A-
boliger.

Larm fra krybekaelderudluftning
Der er modtaget henvendelse omkring larm fra krybekalderudluftning (UTA) i Skreent.

Christian Lang meddelte, at problemet er Igst.
2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: Tekniske anliggender

Varme — udbedring af konstaterede problemer med frostsikring, &endring af temperatursaet mv.
Radgiver gennemgar plan for udbedring og totalgennemgang af boliger i Skraent og Mark. Tilbagemelding
pa dialog med Albertslund Forsyning.

Se radgivers praesentation.

Christian Lang fortalte, at der har vaeret afholdt mgde med Enemaerke & Petersen, radgiverteamet, Driften,
Termex og Albertslund Forsyning. Efter mgdet er der aftalt fglgende:
- Der laves teknisk gennemgang af alle boliger i Skraent og Mark og for hver bolig laves der en
afrapportering af nedenstaende:
o Temperaturszet justeres til 28-43.
Temperatur pa brugsvand kontrolleres og der plomberes, hvis dette ikke er udfgrt.
Evt. manglende rumfgler i C-boliger opseettes.
Unit kontrolleres for frostsikring.
Den udfgrte indregulering kontrolleres.
Behov for vandpafyldning kontrolleres og der efterfyldes om ngdvendigt.

O O O O O
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- Albertslund Forsyning fremsender Igbende oversigt over boliger, hvor der kan veaere indikation pa fx
darlig afkgling — pagzeldende boliger bliver kontrolleret.
- Temperatursaet justeres fremadrettet fra 38-43 til 28-43 (tilbagelgb-fremigb).

Christian Lang oplyste videre, at det er aftalt, at ovenstdende gennemgange i Skraent og Mark udfgres af
Ribe VVS og at der forud foretages 6 ugers varsling efterfulgt af 14 dages varsling og 3 dages varsling.

Kristian Overby oplyste, at nogle beboere har henvendt sig angaende forbrugsregnskabet fra Albertslund
Forsyning. Det vil blive sammenholdt med information fra Albertslund Forsynings data. Beboere, der
vurderer, at der er noget galt, skal kontakte ejendomskontoret, der sa kan rekvirere Thorsen VVS og
Enemaerke & Petersen.

Trafik og adgang — oversigt
Status

Se radgives praesentation.
Christian Lang oplyste, at fglgende omrader er szerlige fokuspunkter lige nu:

- Adgangen for kgrsel til Bakkens Hjerte, nar P-pladsen ved @ster indtages.

- Varelevering til Kebmanden.

- Sikre at Bakkens Hjertes Bgrn kgrer ind mellem Over og Neder frem for ind via @ster’s
parkeringsplads, hvor der er meget byggepladstrafik.

- Handtering af flytning af vaerksted.

- Frigivelse af P-pladser til Vester.

En beboer har henvendt sig med oplysning om, at ”"Der er alt for meget biltrafik i Skreent. Porten fra
indkgrsel B er oftest uldst og aben. Det betyder at privatbilister kgrer ind for at aflevere indkgb.
Nemlig.com chauffgrer og diverse lastbiler kgrer ogsa ind mange gange om dagen...”

Christian Lang oplyste, at Enemaerke & Petersen har faet at vide, at de skal lukke porten og ligeledes
Driften.

En beboer har henvendt sig angaende en Hoffmann-klods, der er opsat som spaerring af trampestien
gennem haekken ind til Keermosestien over for indkgrsel C. Det er her oplyst, at hvis det er for at forhindre
fodgaengerfaerdsel ved indkgrsel C, sa er det en ugennemtaenkt foranstaltning, for det er den eneste
trappefri adgangsvej til stoppestederne ved Trippendalsvej.

Christian Lang oplyste, at klodsen var sat for at lede bgrnene via stien mellem Over og Neder i stedet for via
P-pladsen mellem @ster og Over.

Deltagere patalte, at klodsen ikke ma sattes der og skal fjernes, da der er borgere, der skal have adgang til
busstoppestedet.

En beboer har foreslaet, at der bgr vaere parkeringsforbud pa asfaltvejen pa indkgrsel C for at sikre adgang
for varekgrsel til kgbmanden.

Kristian Overby vil tage forholdet med pa byggepladsmgdet, hvor ogsa Bakkens Hjerte vil vaere til stede.
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Parkeringspladser i Vester — status for frigivelse af parkeringspladser nord for Vester og genopretning af
midlertidig parkeringsplads
Se radgivers praesentation.

Christian Lang oplyste fglgende:

- Oprindelige P-pladser i Vester frigives lgbende, men de er ikke feerdigreetableret ved frigivelsen.
Frigivelsen vil Igbende fglge afleveringen af Reekkehusene i Vester 4 og 2.

- Der er tilkommet interimsparkeringsplads syd for Vester 8/9.

- P-pladsen syd for Vester 9 blev udbedret med stenbelaegning den 19. marts.

- Der arbejdes pa muligheden for at lave interimsparkeringspladser der, hvor jorddepotet pt. Ligger,
da dettes flyttes over til @ster.

- Cykelparkeringen for bgrnene til Bakkens Hjerte ser ud til at fungere fint.

Der blev talt om det omrade i Vesters sydvestlige hjgrne ud mod stien. Her er der pa radgivers
prasentation (orange felt) noteret, at det overtages ca. 2. september.

Der blev spurgt til, hvordan det er blevet besluttet og der blev givet udtryk for, at det ikke gnskes, at
Enemaerke & Petersen far adgang til at bruge dette omrade.

Christian Lang oplyste, at hensigten med overdragelse til entreprengren var teenkt som en midlertidig
Igsning, da der er udfordring med parkeringspladser til handvaerkerparkering og sa der kan blive flere frie
parkeringspladser til beboere. Der er taenkt pa en indgang fra byggepladsen til det orange omrade, hvilket
vil give en bedre logistik.

En deltager oplyste, at der er ledige pladser pa byggepladsen og spurgte til hvorfor handvaerkerne sa holder
i hjgrnet ved Vester. Det blev konstateret lige fgr paske.

Kristian Overby oplyste, at der skal instrueres i brugen af pladsen.

Conrad Seibaek Kongstad oplyste, at anvendelsen af det forslaede nye omrade til handveaerkerparkering
forst vil kunne anvendes fra den 1/7, hvor der igen er adgang ved indkgrslen fra Gamle Landevej. Der
foreslas hajteender og fuldt stop for handvaerkerbiler, der skal passere cykelstien. Overdragelsen af den
midlertidige parkeringsplads til handvaerkere vil veere en beslutning pa HPU.

En deltager papegede, at handvaerkerne ikke vil ga helt fra den midlertidige parkeringsplads i Vester til
Sender.

En deltager foreslog at handveaerkerne matte optimere deres brug af hovedbyggepladsen og finde flere
parkeringspladser der. Christian Lang vurderede ikke umiddelbart, at det kan optimeres pa
hovedbyggepladsen.

En deltager forslog, at man skulle tage en drgftelse med Enemaerke & Petersen i forhold til anvendelsen af
Grgnningen og organiseringen af deres pladsforbrug. Der blev opfordret til at gentaenke det.

En deltager talte om popler pa parkeringspladserne. Det blev oplyst at landskabsarkitekten Eva og
afdelingens gartner Kim ikke vil frigive flere popler fgr, der er en afklaring af placering af terraenlamper.

Berit Djarling naevnte, at der er lagt hgnsenet pa den skra traeerampe ved cykelparkeringen i Vester. Der

mangler imidlertid hgnsenet pa en del af rampen. (Enemaerke & Petersen har efter mgdet monteret det
manglende stykke hgnsenet pa den nederste del af rampen ved opgangen til Vester)
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Adgang til genbrugspladsen — opfalgning fra sidste mgde
Udmelding fra sikkerhedsradgiver om blanding af trafik til genbrugsplads

Se radgiverprasentation.

Christian Lang oplyste, at i forbindelse med forespgrgslen pa beboerkgrsel bagom Torv ind til
genbrugspladsen sa har Eggersen risikovurderet, at dette ikke kan lade sig ggre pa en forsvarlig made. Der
er planlagt meget tung trafik fra OK Nygaard, da de har deres jordopbevaring pa parkeringspladsen og vil
have det indtil Enemaerke & Petersen rykker ud fra Torv. Der vil kunne komme situationer, hvor gaende og
bgrn blandes med tung byggepladskgrsel, hvilket ikke er sikkerhedsmaessigt forsvarligt. Videre sa er der
ogsa meget andet end byggepladstrafik pa disse veje og derved risiko for uheld med de blgde trafikanter.
Pa det vedhaeftede er det illustreret hvor jordopbevaringen er placeret i forhold til genbrugspladsen. Den
bla linje indikerer, hvor OK Nygaards medarbejder kgrer med dumper og gravemaskiner samt eventuelle
lastbiler. Sa laenge det arbejde er planlagt, sa kan der ikke vaere mulighed for beboerkgrsel og blgde
trafikanter. Vedligeholdelsen og renholdelsen af disse veje er ogsa sporadisk og ikke fyldestggrende til
beboertrafik og der vil ogsa forekomme kgrsel udenfor arbejdstids (bl.a. materialeleverancer). En deling af
adgangsvejen mellem ”“indenfor byggetid” og “udenfor byggetid” er ligeledes vurderet uhensigtsmaessig, da
det vil kraeve sikring af vejen, flytning pa hegn og styring af lager.

Adgang til veerkstedet og autovaerksted — opfalgning fra sidste mgde
Se radgiverpraesentation.

Christian Lang oplyste, at der er adgang til veerkstedet, nar der afholdes "abent vaerksted” samt efter aftale
med Henrik fra Udlan. Radgiver eskorterer de beboer over til veerkstedet, som skulle have behovet og
Igsningen vurderes som den mest egnede pa nuvaerende tidspunkt. Der ses pa en mulighed for at flytte
vaerkstedet over mellem beboerhus og Bakkens Hjerte, men man mangler stadig en klar tilbagemelding
omkring det Nexel kabel, som skal krydse pa det sted, hvor vaerkstedet ligger.

En deltager spurgte til, om der er mulighed for at anvende veaerkstedet uden for abningstiden og dertil
svarede Christian Lang, at der er en mulighed for en nggleboks, hvis det bliver ngdvendigt.

En deltager foreslog, at der kunne foretages en styret underboring under vaerkstedet i stedet for en flytning
af det. Christian Lang oplyste, at det ogsa var blevet foreslaet entreprengren, men at de ikke finder dette
muligt grundet respektafstande og sagsbehandlingstid for tilladelser til at arbejde i naerheden af HOFORs
hovedvandledning.

Christian Lang havde ikke nyt om autovaerkstedet.

Indflytning i D2 boliger i @ster
Se radgiverprasentation.

Christian Lang oplyste, at bygningsarbejderne for D2-boliger bliver feerdige ultimo maj, men grundet
faerdigggrelse af forsyninger og sikre farbare adgangsveje til boligerne er det besluttet, at beboerne fgrst
flytter ind i boligerne samtidig med Torv 9 i udgangen af november 2024. BO-VEST kommer til at veere
dialog med beboerne omkring genhusningssituationen. Desvaerre kan der derved opsta dobbeltgenhusning.
Sagerne handholdes og beboerne varsles senest 6 uger fgr flytning.

En deltager udtrykte utilfredshed med, at 2ldre beboere skal udsaettes for flere genhusninger og forsinket

adgang til D-boligerne. Kristian Overby naevnte, at alternativet var veerre, da der ikke kunne sikres en
tilstreekkelig tilgaengelig adgangsvej til boligerne.
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Parkeringspladser mellem @ster og Over samt adgang til beboerhus, Bakkens Hjerte mv. — opfalgning fra
sidste mgde
Christian Lang oplyste, at de afventer et mgde med Enemarke & Petersen.

Tilslutning af vandposter til ny vandforsyning — opfalgning fra sidste mgde

Lovgrundlag og retningslinjer gennemgas.

Der drgftes hvilke vandposter, der laves her og nu

Administrationen foreslar, at springvand pa plads foran ksbmand og vaskeplads i Vester etableres nu.
@vrige etableres efter helhedsplanen.

En skrivelse fra ingenigren angaende lovgrundlag og retningslinjer var udsendt til deltagerne forud for
mgdet.

En deltager spurgte, om man kunne lave et system, sa vandtilfgrslen bliver tgmt fgr vinteren.

En deltager spurgte til om man, hvis der er et problem med, at der er stillestaende vand i mere end et halvt
ar, sa kan lave en kortere periode med stillestaende vand. Det blev naevnt, at der ogsa er et spgrgsmal om
vandrgrenes tilstand.

Christian Lang oplyste, at der skal vaere en handlingsplan/driftsplan, der sikrer vandkvaliteten. Dertil er der
ogsa et spgrgsmal om, hvorledes vandforbruget til felles installationer bliver malt.

Konklusion: Radgiver undersgger, om det er muligt at finde en Igsning om brug/lukning og ok vandkvalitet.
GAB skal forholde sig til, hvor der evt. skal etableres vand — Torvet og den bla legeplads?

Monitorering — opfalgning fra sidste mgde
Se radgivers prasentation.

Christian Lang besvarede en reekke spgrgsmal angaende monitorering.

Er der planlagt gennemfgrt monitoreringer i renoveringens gvrige etaper? HPU er ikke orienteret herom.
Christian Lang svarede: Ja, det er planen, men den endelige strategi er under behandling. Det vil omhandle
overvagning af Dantherm-ventilationsanlaeg og suppleret med fugtmaler.

Er Albertslund Kommune fremkommet med bemaerkninger hertil og er der en dialog mellem Bo-Vest og
kommunen om resultaterne?

Christian Lang svarede: Kommunen er ikke kommet med nogle bemaerkninger. 2023-rapporteringen
indsendes til Kommunen primo april.

Hvornar og hvor meget informeres HPU om de gennemfgrte fugtmalinger i luft og byggematerialer i de
renoverede boliger?

Christian Lang svarede: Som udgangspunkt ikke, men bade entreprengr og radgiver foretager kontrol/tilsyn
heraf. Der blev fra HPU udtrykt et gnske om at modtage information herom pa et generelt niveau, da der er
en historik med skimmel og fugt i Galgebakken.

Spgrge Bunch om det giver mening af at lave gget monitorering pa senere etaper?
Christian Lang svarede: Bunch vil blive inddraget i den fremtidige strategi jf. det fg@rste spgrgsmal angaende
planlaegning af monitoreringer.

For nogle boliger er der hovedfjernevarmergr i krybekeelderen. Far det indflydelse pa malingerne?
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Christian Lang svarede: Ja, dette giver et gget varmetilskud, og dette ses ogsa behandlet i rapporteringen.

Nogle beboere har faet penge tilbage for varmen. Maske ser det pga. fiernvarmergr i krybekselderen? Er
der forskel i Bunchs data?
Christian Lang svarede: Det er fra radgivers side sveert at vurdere.

Nogle beboere har faet krav om efterbetaling for varmen. Er indfgrelsestemperaturen for hgj?
Christian Lang svarede: Hvis der henvises til temperatursaettet pa 38-43, sa har Albertslund Forsyning
oplyst, at dette ikke direkte eller kun i begraenset omfang medfgrer en gget varmeudgift.

Thorsen VVS har i nogle boliger fundet, at frostsikringssplitten ikke var fjernet. Hvilken indflydelse har det
haft?

Christian Lang svarede: Et konstant varmeflow pa primaer side af varmeunitet. Der arbejdes pa at kortlaegge
om/hvilken gkonomisk betydning dette har haft for de bergrte beboere, og disse vil blive kompenseret
herfor.

Konklusion: Hvis der konstateres stgrre generelle fugtproblemer, sa gnskes dette rapporteres til HPU.

Elastisk fuge mellem vaeg/loft veeg/vaeg
Se radgiverpraesentation.

Christian Lang fortalte, at der i nogle boliger (primaert D-boliger og Skraent 1-3) er, konstateret fugeslip
efter afleveringen af disse boliger. Fugeslippet er af kosmetisk betydning og er ikke satningsrevner, som
flere beboer har omtalt dem som. Samlingerne fuges med en alm. Indvendig akrylfuge, og denne kan i
stgrstedelen af boligerne optage de bevaegelser, som forekommer mellem vaeg/loft og vaeg/vaeg. Radgiver
har spurgt Enemaerke & Petersen om, hvad prisen vil veere for at fuge med en hgjelastisk fuge i stedet for.
Tilleegsprisen herfor ville vaere omkring 55 kr./Igbende meter inkl. Moms. Dette mente radgiver ikke stod
mal med udfordringen og der vil ikke vaere nogen garanti for, at der ikke ogsa vil komme fugeslip nogle
steder med denne fuge. Hvis der skal ggres noget gkonomisk rationelt, sa kunne man se pa, om der i
forbindelse med 1 ars gennemgangen skulle laves nogle udbedringer, hvor de vaerste samlinger udbedres.

Christian Lang mente ikke, at der er noget forkert i den fuge, der er anvendt. Der er alle mulige aspekter til
at forklare, hvorfor den revner.

En deltager spurgte til fugemetoden og forbehandlingen samt hvilke tolerancer, der accepteres ved
sadanne arbejder.

Konklusion: Christian Lang skal tjekke projektbeskrivelsen og forskrifter vedr. tolerancer og vende tilbage.

Fejl og mangler, der ikke er udbedret endnu og 1 3rs gennemgang — medtaget fra sidste mgde

Der afventes en tilbagemelding fra Enemaerke & Petersen i forhold til den juridiske aflevering. Der skulle
vaere modtaget en status fra dem den 12-02-2024 og selvom der er rykket for den, sa er endnu ikke
modtaget endnu.

Se radgivers praesentation.

Christian Lang oplyste, at de afventer en officiel tilbagemelding fra Enemaerke & Petersen pa udestaende
mangler og udskudte arbejder i etape 1.

Christian Lang oplyste videre, at fglgende pagar:
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Enemarke & Petersen er ved at planlaegge udbedring af P-pladsen bag Skraent 1-3.

- OK Nygaard har genoptaget den udestaende beplantning nu, hvor vejret igen er egnet til det.

- Radgiver og Enemaerke & Petersen er i Igbende dialog om udbedring af boligmangler, som har
"cirkuleret”.

- Feerdigggrelse af UTA’er (kaelderventilationer) startes op igen (der har vaeret usikkerheder omkring
nogle arbejdsmiljpmaessige forhold).

- Manglende overfladebrgnde i streeder er ved at blive handteret.

- Afrensning af stgttemur pagar.

- Faerdigggrelse af taetninger og opsaetning af fiernvarmeskabe pagar.

Skimmeludfordringer i skure
Radgiver redeggr for arsager med skimmel i skure i Vester og et muligt tiltag, som kan minimere
skimmelvaekst i skure fremadrettet.

Se radgivers praesentation.

Radgiver har fgr paske lavet en total gennemgang af skurene i Vester og opfordrer Enemaerke & Petersen til
at patage sig ansvaret for skimmeludviklingen og fa det udbedret. Enemaerke & Petersen mener pa den
anden side, at skurene er utilstraekkelig ventileret, hvilket i deres optik er arsag til skimmelvaeksten. For at
minimere skimmel fremadrettet, som vil kunne komme over tid, kunne der godt ses pa en ekstra
ventilationslgsning med nogle riste. Dette kan indarbejdes i projektet og vil nemt kunne monteres
bagudrettet.

Christian Lang oplyste, at der kun var fa skure, hvor radgiver ikke kunne komme ind. Radgiver kan godt se
en sammenhaeng mellem datoer, vejr, afdeekning m.v. Han foreslog, at der evt. kunne udfgres en
skimmelbehandling pa undersiden af loftet. Dette blev gjort i Galgebakken Skraent 1 og 3, og dette har
umiddelbart afhjulpet problemet.

Information om A5, hvor der som tilvalg er foretaget blaending af dgr
| gibsvaeggen er der el-installationer, der giver udfordringer, hvis en lejer vil etablere abning i veeggen.
Radgiver har lavet gennemgang og gennemgar forslag til udbedring.

Radgiver afventer endelig aftale med Enemaerke & Petersen.

Der er i B boliger i Skraent 1 og 3 ikke som aftalt udfgrt korrespondanceafbrydere i hver ende af trappen til
lysudtaget pa reposen

El-ingenigreren har efter mgdet oplyst, at der skal traekkes ny kabling for at kunne udfgre
korrespondanceafbryder ved trappen, og det vil formentlig kraeve rille-arbejder.

CTS-switch til monitorering af ventilationssystemet

Hvordan er det juridisk skruet sammen med hensyn til beordring, tilsyn, garanti og ansvar i forbindelse
med, at CTS-switchen er skyld i afbrydelse af lejemalets internetforbindelse? Hvordan er denne
konstruktion besluttet?

CTS-switchen er bestilt af byggesagen som et ngdvendigt tiltag for at kunne lave monitorering.
NOVAS5/WPS er hyret til at fgre tilsyn med DKTV og det de udfgrer.

CTS-switchen tilhgrer afdelingen og der er 1 ars garanti.
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Hvis internetforbindelsen ikke fungerer grundet defekt CTS-switch, sa afholder byggesagen indtil videre
teknikeromkostningen hertil. Efter byggesagen vil det vaere afdelingens gkonomi, der skal afholde denne
omkostning. Der er ikke forventning om, at det bliver et omfattende problem. DKTV har oplyst, at CTS-
switchene generelt er rimeligt driftssikre.

Status for nedrivning af varmecentraler
Varmecentralerne fra Sten og frem bliver nedtaget i takt med, at de ikke er i funktion mere.
Pt. Anvendes varmecentralerne jf. Enemaerke & Petersen stadig til fjernvarmen.

Fastggrelse af pergolaer ved D-boliger
Se radgivers praesentation.

Christian Lang fortalte, at de fritstaende pergolaer ved D-boliger bgr fa en ekstra forstaerkning. Radgiver ser
to mulige lgsningsforslag, hvor radgiver anbefaler Igsningen med wire.

Konklusion: Radgiver skal komme med et Igsningsforslag med priser.
Overfladebehandling af stgttemurer ved den bla legeplads

Radgiver spurgte om disse murer gnskes overfladebehandlet pa samme vis som murerne i straederne. Lige
nu fremstar de med malet overflade. Christian Lang oplyste, at han ikke kendte prisen for dette arbejde.

Konklusion: GAB vil behandle dette emne.
Punkt 4: Status pa genhusning

Orientering om samarbejdet med flyttefirmaet — Medtaget fra sidste mgde

BO-VEST har holdt mgde med flyttefirmaet ADAM pa baggrund henvendelser fra beboere, der er flyttet
til/fra genhusning. Det er pa mgdet aftalt, at der afholdes koordinationsmgder mellem genhusningen i BO-
VEST og ADAM for i hgjere grad af skabe mulighed for faelles planlaegning, sa processen smidigggres. ADAM
har oplyst, at der ved flytninger vil veere mindst en medarbejder til stede, der kan fgre en samtale pa dansk.
ADAM har videre oplyst, at de nok skal behandle skadessager konkret, herunder forholde sig til indholdet, i
stedet for blot at afvise sagerne allerede fordi klagefristerne ikke er overholdt. Hvis det drejer sig om
klager/skader, hvor lejer paberaber skader pa eksempelvis porcelaen, hvor flyttekassen pakkes ud efter
maske 3 maneder, sa vil en afvisning veere berettiget.

Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).D
Punkt 10: Eventuelt

Rggalarmer
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Konklusion: Emnet vil blive besvaret i Byggeposten.

Hus i Vester 702 uden facadebeklaedning

Conrad Seibaek Kongstad oplyste, at man ikke er helt faerdige med gravsten ved gavlen. Enemaerke &
Petersen har givet besked til beboerne.

Conrad Seibaek Kongstad har efter mgdet oplyst, at det bliver udfgrt i uge 16.

Henvendelse vedr. lukket d@r i C3 — Vester 813/815

En beboer har henvendt sig omkring lydisolering imellem 2 c3 boliger i lukket dgrhul. Vedkommende har
ogsa tidligere boet i en C3 hvor lydisoleringen ikke skulle have veeret tilstraekkelig. Beboeren mener at

lydisoleringen ikke er bedre i de nye C3 boliger. Christian Lang kigger naermere pa forholdet.

Defekt/Slukket ventilation — effekt pa boligen

Der blev stillet spgrgsmal til hvilke problemer kan det give for de boliger, hvor ventilationen ikke har kgrt i

flere maneder — hvad har det betydet for boligen? Hvormange boliger?

Emnet medtages pa naeste mgde

Punkt 11: Naeste mgde

Tirsdag den 7. maj 2024 kl. 17:00.

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 22/3/24

Emne

beskrivelse

Beslutning

Hvem beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de
trapper derer
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag
igangsat med
E&P

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

CL kigger pa det
Dette pagar, men
CL mener at det
er en ekstra
radgiverydelse

Gulvvarme — app
Igsning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

Skal beboere der
udskifter emhaetter via
installationsret ggre
noget seerligt?

Hgjde pa pergolaer

Rottespaerre i nye
kloaker?

Kenneth Skaning
Fuglsang er ved at
afdaekke, hvor graensen
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gar mellem HOFOR og
Galgebakken, i forhold
til drift af kloakker.
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Varme — udbedring af konstaterede problemer med frostsikring, a&endring af temperaturseet mv

Der har veeret afholdt mgde med E&P, Radgiverteamet, Driften, Termix og Albertslund Forsyning.
Efter mgdet er der aftalt felgende:

- Der laves teknisk gennemgang af alle boliger i Skraent og Mark:
- Temperatursaet justeres til 28-43
- Temperatur pa brugsvand kontrolleres og der plomberes, hvis dette ikke er udfgrt
- Evt. mangle rumfgler i C-boliger opsaettes
- Unit kontrolleres for frostsikring
- Den udfgrte indregulering kontrolleres
- Behov for vandpafyldning kontrolleres og der efterfyldes om ngdvendigt
For hver bolig laves der en afrapportering af ovenstaende

- Albertslund Forsyning fremsender Igbende oversigt over boliger hvor der kan vaere indikation pa fx
darlig afkgling — pageeldende boliger bliver kontrolleret

- Temperatursaet justeres fremadrettet fra 38-43 til 28-43.



Trafik og oversigtskort

Seerlige fokus-punkter lige nu:

- Adgang for kgrsel til Bakkens Hjerte nar P-
pladsen ved @ster indtages

Geaeldende fra 25/03/2024 til 07/04/2024

Byggeplads
Ingen adgang

- Varelevering til Ksbmanden ERRES,
Gangsti
- Sikre at Bakkens Hjertes Bgrn kgrer ind - _
. . , L L] Midlertidig kerevej
mellem Over og Neder frem for ind via @ster’s
parkeringsplads hvor der er meget Fodgangerovegang
byggeplads-trafik ? ) Lysregulering
o . . Beboerparkering
- Handtering af flytning af veerksted [2 '
Cykelparkering
- Frigivelse af P-pladser til Vester ®  Koomens
@ Vaskeri
Albertslundruten er
midlertidigt lukket. -
ngiﬁi?::;. \ ” ] Beboerhus
Veerksted (adgang efter aftale)
@ Afszetningsomrade til

genbrugsplads

Berit - beboerkoordinator
Beboerudlanet/
beboerhenvendelse

Du star her




Parkeringspladser i Vester

* Oprindelige P-pladser frigives Ipbende, men er ikke feerdigreetableret ved frigivelsen. Frigivelsen vil Igbende fglge afleveringen af
Raekkehusene i Vester 4 og 2

* Der ertilkommet interimsparkeringsplads syd for Vester 8/9
* P-pladsen syd for Vester 9 blev udbedret med sten-belaegning d.19 marts

* Der arbejdes pa muligheden for at lave interimsparkeringspladser der hvor jorddepotet pt. ligger, da dettes flyttes over til @ster

* Cykel-parkeringen for bgrnene til Bakkens Hjerte virker til at fungere fint




Adgang til genbrugspladsen

| forbindelse med forespgrgslen pa beboer kgrsel bagom Torv ind til
genbrugspladsen har Eggersen risikovurderet, at dette ikke kan lade sig g@re
pa en forsvarlig made. Der er planlagt meget tung trafik fra OK Nygaard da de
har deres jordopbevaring pa parkeringspladsen og vil have det indtil E&P
rykker ud fra Torv.

Der vil kunne komme situationer, hvor gdende og b@grn med affaldsmaterialer
og sammenblanding af disse blgde trafikanter og tung byggepladskegrsel er
ikke sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Endvidere er der ogsa meget andet end byggepladstrafik pa disse veje og
derved risiko for uheld med de blgde trafikanter.

Pa det vedheaftede er det illustreret hvor jordopbevaringen er henne i
henhold til genbrugspladsen og den bla linje indikere hvor OK Nygaards
medarbejder kgrer med dumper og gravemaskiner samt eventuel lastbiler. Sa
lenge det arbejde er planlagt kan der ikke veere mulighed for beboerkgrsel og
blgde trafikanter.

Vedligeholdelsen og renholdelsen af disse veje er ogsa sporadisk og ikke
fyldestggrende til beboertrafik og der vil forekomme kgrsel udenfor
arbejdstids ogsa (materiale-leveranser bla.).

En deling af adgangsvejen mellem ”indenfor byggetid” og “udenfor byggetid”
er ligeledes vurderet uhensigtsmaessigt da vil kraeve sikring af vejen, flytning
pa hegn og styring af lager.




Adgang til veerkstedet og autoklubben

Vaerksted
Der er adgang til vaerkstedet nar der afholdes ”abent vaerksted”, samt efter aftale med
Henrik fra Udlan.

Radgiver eskortere de beboer over til veerkstedet som skulle have behovet og Igsningen
vurderes som den mest egnet pa nuvaerende tidspunkt.

Der ses pa mulighed for at flytte vaerkstedet over mellem beboerhus og Bakkens Hjerte
med vi mangler stadig en klar tilbagemelding omkring det Nexel kabel som skal krydse
der hvor vaerkstedet ligger.

Autoklubben
Der er intet nyt herom
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Indflytning i D2 boliger i @ster

Bygningsarbejderne for D2-boliger bliver faerdige ultimo maj, men grundet
feerdigggrelse af forsyninger og sikre farbare adgangsveje til dem, er det
besluttet, at beboerne fgrst flytter ind i dem sammen med Torv 9 i udgangen af
november 2024.

BO-VEST er i dialog med beboerne omkring deres genhusningssituation




Parkeringspladser mellem @ster og Over samt adgang til beboerhus, Bakkens Hjerte mv.

&P
pfventer made med E



Tilslutning af vandposter til ny vandforsyning

Lovgrundlag og retningslinjer gennemgas.
Der drgftes hvilke vandposter der laves her og nu.

Administrationen foreslar at springvand pa plads foran
kpbmand og vaskeplads i Vester etableres nu. @vrige etableres
efter helhedsplan.



=

Monitorering

Er der planlagt gennemf@rt monitoreringer i renoveringens gvrige etaper? HPU er ikke orienteret herom.
- Ja, det er planen, men den endelig strategi er under behandling. Det vil omhandle overvagning af Dantherm-ventilationsanleeg og suppleret med
fugtmaler
Er Albertslund Kommune fremkommet med bemaeerkninger hertil og er der en dialog mellem Bo-Vest og kommunen om resultaterne?
- Kommunen er ikke kommet med nogle bemaerkninger. 2023-rapporteringen indsendes til Kommunen primo april
Hvornar og hvor meget informeres HPU om de gennemfgrte fugtmalinger i luft og byggematerialer i de renoverede boliger

- Som udgangspunkt ikke, men bade entreprengr og radgiver foretager kontrol/tilsyn heraf

Sperge Bunch om det giver mening af at lave gget monitorering pa senere etaper?
- Bunch vil blive inddraget i den fremtidige strategi jf. punkt 1
For nogle boliger er der hovedfjernevarmergr i krybekzelderen. Far det indflydelse pa malingerne?
- Ja, dette giver et gget varmetilskud, og dette ses ogsa behandlet i rapporteringen
Nogle beboere har faet penge tilbage for varmen. Maske ser det pga. fjernvarmergr i krybekalderen? Er der forskel i Bunchs data?
- Det er fra radgivers side sveert at vurdere, om der er en direkte sammenlignelig, men den gamle fjernvarme giver et varmetilskud.
Nogle beboere har faet krav om efterbetaling for varmen. Er indfgrelsestemperaturen for hgj?
- Hvis der henvises til temperatursaettet pa 38-43, sa har AF oplyst, at dette ikke direkte medfgrer en gget varmeudgift
Thorsen VVS har i nogle boliger fundet, at frostsikringssplitten ikke var fjernet. Hvilken indflydelse har det haft?

- Et konstant varmeflow pa primaer side af varmeunitet. Der arbejdes pa at kortlaegge om/hvilken gkonomisk betydning dette har haft for de bergrte
beboer, og disse vil blive kompenseret herfor



Elastiske fuge mellem vaeg/loft og vaeg/vaeg

Der er i nogle boliger (primeer D-boliger og Skraent 1-3), konstateret fugeslip efter afleveringen af disse boliger.
Fugeslippet er af kosmetisk betydning og ikke saetningsrevner som flere beboer har omtalt dem som.

Samlingerne fuges med en alm. indvendig akrylfuge, og denne kan i stgrstedelen af boligerne optage de bevaegelser
som forekommer mellem vaeg/loft og vaeg/veeg.

Vi har spurgt E&P om hvad prisen vil vaere for at fuge med en hgjelastisk fuge i stedet for. Tillaegsprisen herfor ville
vaere omkring 55kr/lgbende meter inkl. moms. Dette mente vi ikke stod mal med udfordringen. Og der vil ikke vaere
nogen garanti for, at der ikke ogsa vil komme fugeslip nogle steder med denne fuge.

Hvis der skal ggres noget gkonomisk rationelt, kunne man se pa, om der i forbindelse med 1 ars gennemgang skulle
laves nogle udbedringer hvor de vaerste samlinger udbedres.



Fejl og mangler, der ikke er udbedret endnu og 1 ars gennemgang

Vi afventer stadig en officiel tilbagemelding fra E&P pa udestdende mangler og udskudte arbejder i etape 1.

Felgende pagar:

* E&P erved at planleegge udbedring af p-pladsen bag Skraent 1-3

* OK Nygaard har genoptaget den udestaende beplantning nu hvor vejret er egne til det igen

* Radgiver og E&P er i Ipbende dialog om udbedring af boligmangler som har “cirkuleret”

* Faerdiggorelse af UTA'er startes op igen (der har veeret usikkerheder omkring nogle arbejdsmiljgmaessige forhold)
* Manglende overfladebrgnde i straeder er ved at blive handteret

* Afrensning af stgttemur pagar

* Feerdigggrelse af taetninger og opsaetning af fjernvarmeskabe pagar



Skimmeludfordringer i skure

Radgiver har lavet en total gennemgang og opfordrer E&P til at patage sig ansvaret og fa det udbedret.

E&P er nu vaevende omkring deres ansvar for skimmel da de anfaegter utilstraekkelig ventilation i skurene som arsag til skimmelvaeksten —
radgiver ikke enig heri, og mener det rad som fore

For at minimere skimmel fremadrettet, som vil kunne komme over tid, kunne der godt ses pa en ekstra ventilationslgsning med nogle riste. Dette
kan indarbejdes i projektet, og vil kunne monteres nemt bagudrettet




Information om A5, hvor der som tilvalg er foretaget blaending af dgr

XXX

enter
gndelig aftale med E&P afv



Korrespondanceafbryder ved hovedtrappen i Skraent 1-3

| skraent 1-3 er der ikke udfgrt korrespondanceafbryder ved hovedtrappen mellem kgkken og 1-sal.

El-ingenigren har oplyst, at XXXX

Afventer WSP



CTS-switch til monitorering af ventilationssystem

Hvordan er det juridisk skruet sammen med hensyn til beordring, tilsyn, garanti
og ansvar i forbindelse med, at CTS-switchen er skyld i afbrydelse af lejemalets
internetforbindelse? Hvordan er denne konstruktion besluttet?

Afventer Kristian overby



Status for nedrivning af varmecentraler

Dem fra Sten og frem bliver nedtaget i takt med at de ikke er i funktion mere. Pt.
anvendes de jf. E&P stadig til fjernvarmen.




Ekstra forstaerkning af pergolaer ved D-boliger

De fritstdende pergolaer ved D-boliger bgr for en ekstra forstaerkning.
Vi ser to mulige Igsningsforslag, hvor radgiver anbefaler Igsningen med wire.

Lesning med varmbehandlet laegter

L@sning med wire

|

=

SNIT

SNIT




Overfladebehandling af stgttemurer ved den bla legeplads

@nskes disse mure overfladebehandlet pa samme vis som murene i streederne?
Lige nu fremstar de med malet overflader
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