Referat for Helhedsplanudvalgsmgde 112

7. maj 2024 klokken 17-19 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e Steen Sahl @stergaard, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Benny Klausen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST - afbud

e  Kristian Overby, (KRO) — projektleder, BO-VEST

e Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang (CL) — projektleder, NOVA5

e Conrad Seibak Kongstad — tilsyn og projektopfglgning, NOVAS
e  Oliver Kranker — praktikant, NOVA5

e Maria Schoelzer — praktikant, NOVA5

DAGSORDEN
Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 112
1.1 Godkendelse af dagsorden for HPU 112 og punkter til eventuelt

Steen Sahl @stergaard, der er nyt medlem af GAB, blev budt velkommen. Der var en kort preesentation af
de deltagende medarbejdere fra BO-VEST og NOVAS.

Deltagerne havde en raekke punkter til eventuelt. De er noteret under eventuelt.
Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

Udkast til Byggeposten
Der er i april udsendt en seerudgave af Byggeposten vedrgrende parkeringsplads C. Derudover er der efter
sidste HPU ogsa en almindelig byggepost pa vej. Den er udkommet den 07-05-2024.

Forslag til kommende Byggeposten
Stgt kgbmanden

Fuger og revner

Stramme hoveddgre
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Filtre til ventilation og pollen

Pergolaer

Haver og herunder oplysning om muld, saning af graes m.v.

Hegn i baghaver — hvilke boligtyper far monteret hegn og hvilke far dbning i hegnet?
Emhaetter - resultat fra Teknologisk Instituts test af emhaetter

2.2 Beboerhenvendelser

Henvendelse fra beboere i Vester angdende tidsplan for at fa fuld adgang til haverne

Jernpladerne ved Vester 8 er flyttet ud og vaek fra haverne og der etableres nu resterende hegn ved Vester
8.

Beboere bemaerker, at der kgres hurtigt pa jernpladevejen og dette forgar i private biler. Radgiver vil
undersgge, om der kan opsattes et trafikskilt for at nedsaette hastigheden til 10 km/t. (Skilt er opsat efter
mgdet)

Forhold vedr. sidste hegnsfag ved Vester 9 tages med pa HPU-mgdet i juni. Beboeren er informeret herom.

Henvendelse fra legepladsudvalget vedr. retablering af udearealer
Der er spurgt til felgende forhold:
- Tidsplan for pladsen mellem Skraent og Sgnder.
- Den bla legeplads er kun delvist afleveret. Hvornar afleveres den sidste del? Hovedsti ved den bla
legeplads.
- "Vikingelegepladsen i Vester er dumpet pa jorden pa amatgragtig vis”. Mangler underlag under
gyngestativet og ved vikingeskibet. Udbedring af skade pa legepladsens traevaerk.
- Tidsplan afventes.
- Kvarters legepladserne i @ster, Over, Neder og Sgnder - genetablering af disse efter endt
renovering. OBS vandposterne, der er specialbygget. Konkret plan for retableringen.

Kristian Overby oplyste, at henvendelsen vil blive besvaret skriftligt med kopi til HPU.

En deltager papegede, at det er vigtigt, at det sikres, at legepladsen monteres sikkerhedsmaessigt forsvarligt
og med korrekt underlag.

Opvarmet ventilationsluft

Kristian Overby har modtaget henvendelser fra beboere, der oplever, at de ikke kan kgle deres boliger ned.
Gulvvarme indstilles til lave temperaturer, men til trods er temperaturen i rummet hgjere end dette. Dette
sker ogsa pa dage, hvor der ikke er hgj udvendig temperatur.

Kristian Overby har derfor iveerksat nogle forsgg for at finde Igsninger. Indtil videre er indblaesningsluften
saenket i 3 boliger. Det har maske hjulpet lidt, men har ikke Igst problemet. Der kigges pa andre Igsninger.

Gentagne uheld med overgravning af fiberkabel?
Kristian Overby beklagede de gentagne uheld, der har veeret til stor gene for beboerne. Udgangspunktet er,
at entreprengren har faet en regning for udbedring af skaden.

En deltager papegede i den sammenhaeng, at samarbejdet mellem DKTV og E&P skal ggres bedre.

Henvendelse vedr. lukket dgrhul i C3 — Vester 813/815
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En beboer har henvendt sig omkring lydisolering imellem C2 og C3 boliger i lukket dgrhul. Vedkommende
har ogsa tidligere boet i en C3, hvor lydisoleringen ikke skulle have veeret tilstraekkelig. Beboeren mener, at
lydisoleringen ikke er bedre i de nye C3 boliger. Radgiver kigger nseermere pa forholdet.

Conrad Seibak Kongstad har besvaret henvendelsen og han fortalte, at der anvendes to plader fibergips pa
begge sider. Kopi af hans svar sendes til HPU.

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: Tekniske anliggender

Trafik og adgang — oversigt
Se radgivers praesentation.

Der er fglgende szerlige fokuspunkter lige nu:
- Beboere i Over, hvor de sidste flytter ud den 3. juni.
- Kgbmanden
o Adgang for kunder
o Adgang for vareleveringer
o Pakkeshop
Flytning af vaerkstedet. Det er nu placeret i forleengelse af beboerhuset pa Torvet
Faerdsel for Bakkens Hjertes bgrn
Gravearbejde pa Torvet, der blev varslet den 3. maj og forventes afsluttet ultimo maj

Der er blevet opsat ekstra skilte, der henviser til kebmand og pakkeafhentning.

Beboere kgrer for staerkt pa jernpladevejen i Vester. Der bliver opfordret til, at der opsaettes skiltning for en
hastighed pa 10 km/t.

Jernpladerne ved Vester 821-823 er flyttet og haver retableres.

En deltager spurgte til, hvor laenge parkeringsplads C forventes at vaere lukket.
Christian Lang oplyste, at den forventes at vaere lukket til marts 2025. Han haber, at gverste del af
parkering C kan anvendes fra forar 2025, hvor beboerne flytter hjem.

En deltager oplyste, at der i referatet fra sidst star, at GAB har sagt, at de ikke kan acceptere, at der saettes
afspaerring pa gstlige side af Keermosevej for at spaerre fodgaengere ind til parkeringsplads C. Det skyldes, at
denne passage anvendes til at komme til busstoppestedet.

En deltager oplyste, at GAB er meget utilfreds med beslutningen om lukningen af parkering C, fordi man
skal lave parkering for handvaerkere. Det er til gene for beboerne i Galgebakken Over. Dette er er kommet
lige efter, at man pa HPU sagde nej til forslaget om at lave handvaerkerparkering pa den midlertidige
parkeringsplads syd for Vester 9. Kgbmanden har problemer med, at der ikke er adgang for kgrende
kunder. GAB er meget glad for at have en kgbmand i bebyggelsen og arbejder aktivt for, at man kan bevare
at have en kgbmand.
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Kristian Overby oplyste, at der ikke fra hverken entreprengr, radgiver eller BO-VEST ggres forsgg pa lukke
k@bmanden, men at der er en byggesag, der k@rer og tager plads. Parkeringsplads C er ikke blevet aflukket
for at lave handvaerkerparkering — den er blevet lukket for at sikre sikkerhed for omradets beboere og
feerdslen til ksbmand / Bakkens Hjerte mv. Man har sa valgt at lade handvaerkerne parkere pa det
spaerrede omrade, for at reducere pres pa de gvrige parkeringspladser i omradet.

En deltager gav udtryk for, at der var mangel pa samarbejde. En anden gav udtryk for at der var mangel pa
samtale.

En deltager opfordrede til, at man beskaeftiger sig med at samarbejde og komme videre.

En deltager spurgte, hvorfor man abner sa sent for parkering C. Man bgr tage hensyn til de beboere, der
skal bo i D2 boligerne. Christian Lang oplyste, at man netop har rykket indflytningen af D2 boliger til slut
november for at disse beboere kan ind fra Galgebakken Torv. De vil sa ogsa kunne parkere der.

En deltager spurgte til, om noget af handvarkerparkeringen ved @ster i stedet kan klares ved, at der kan
parkeres pa den store hovedbyggeplads. Handvaerkerparkeringen ved @ster foregar, fordi man har veeret
ngdt til at lukke omradet ned for beboerne. (Christian Lang har eftermgadet igen forhgrt sig hos Enemaerke
& Petersen, men de afviser, at de kan fa plads til mere parkerings pG hovedbyggepladsen)

En deltager spurgte til det orange felt pa radgivers praesentation, hvor der star “overdragelse er uafklaret”.
Christian Lang oplyste, at der pt. er flere gnsker for omradet. Nogle gnsker handvaerkerparkering, nogle
gnsker beboerparkering og andre gnsker et grgnt areal. Fra oktober kan det veere en fordel at anvende
omradet til beboerne i Galgebakken Sten, da parkeringsplads B vil blive lukket.

Kristian Overby oplyste, at fra uge 20-21 har man ikke laengere brug for jernpladevejen i Vester, for sa er
Enemarke & Petersen faerdige med at kgre muld ud i dette omrade. Man vil saledes kunne nedlaegge
jernpladevejen og egentlig ogsa adgangen til den midlertidige parkeringsplads. Der laegges op til, at der
traeffes beslutning pa neestkommende HPU-mgde.

En deltager spurgte, om man har taenkt pa at fa abnet ned til Hyldespjzaeldet, sa bgrn, der skal i skole m.v.,
kan cykle den vej. Skulle man ikke arbejde pa det, sa den sti kan benyttes for at komme ud af Galgebakken?
Kristian Overby oplyste, at han har lagt en forespgrgsel i Hyldespjaeldet.

En deltager oplyste, at bgrnene siger, at de ikke ma ga over ved Herstedvestervej, og spurgte til, om man
kan lave en midlertidig lysregulering ved rundkgrslen. Evt. kan det klares med den kommunale forvaltning.

En deltager spurgte til, om man kan rette stien syd for cykelparkeringspladsen i Vester ud, sa den
asfalterede supercykelsti anvendes. Christian Lang vil se pa det, og mente, at der blot var tale om en
detalje, der ikke var rettet op pa kortet.

En deltager spurgte til evakueringsveje.

Kristian Overby oplyste, at entreprengren har forhgrt sig om det.

Christian Lang oplyste, at beredskabet er orienteret om ngglesystem ved bomme og gule hegn.
Entreprengren orienterer Ipbende om situationen.

Parkeringspladser
Der er fglgende seerlige fokuspunkter lige nu:
- Flex-parkering pa parkeringsplads C.
- Udfordring mellem blandet trafik pa parkeringsarealerne.
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- Nar Over er flyttet ud, sa mindskes presset pa parkeringsplads B.

- Nar Enemaerke & Petersen indtager Neder og parkeringsplads B til oktober 2024, sa vil faerdsel over
til Vester kunne ske uden lysregulering og dermed kan beboere i Mark og Sten vaelge at parkere
derovre.

- Parkeringspladserne nord for Vester og Torv overdrages til beboerne Igbende som angivet pa
planen (se radgivers praesentation).

- Lgsning for jernpladevej og parkering bag Vester 9.

- Kan laves om til grus fremfor jernplader.
- Pladsen kan muligvis bevares som beboerparkering.

Byggeplads og parkeringspladser i oktober 2024
Christian Lang praesenterede et kort over den forventede byggeplads og friarealer oktober 2024, nar Neder
overtagets af Enemaerke & Petersen.

| forbindelse med opstarten pa Galgebakken Neder skal der laves en ny byggepladsvej pa tveers af det
centrale grgnne omrade i Galgebakken.

En deltager mente, at hvis der skal etableres en sti i nord/syd gaende retning vest for Mark og Sten, sa skal
det vaere en god sti uden plader. Christian Lang vil helst have en sti pa den gstlige side af Mark/Sten, da de
mener, at dette giver den bedste sikkerhed mellem beboere og byggeplads/entreprengrkgrsel.

Kgbmanden
Se radgivers prasentation.

Christian Lang oplyste, at der er fglgende Igsninger for leveringer af varer og pakker til kgbmanden:
- Tilladelse til at kgre ind pa parkeringsplads C.
- Tilladelse til at 3bne byggepladsporten til parkeringsplads C om aftener og weekender.
- Mulighed for at kgre ind via parkeringsplads B om ngdvendigt.
Der er fglgende Igsninger for kunder til kebmanden:
- Tilladelse til at holde pa parkeringsplads B
- Ekstra skiltning med kgbmand og pakkeafhentning
Gravearbejde pa Torvet
- Arbejdet vil blive udfgrt etapevis, sa der hele tiden sikres adgang til ksbmanden, vaskeri og
beboerudlanet.

En deltager spurgte til forholdene omkring kebmanden. Henrik har store problemer med at komme ind
med varer og hans arbejde skal taenkes ind i det. Han kan ikke have vogne staende.
Christian Lang oplyste, at Henrik har samme forhold som kgbmanden i forhold til adgang via parkering C.

En deltager oplyste, at han har sendt spgrgsmal til Troels fra Enemaerke & Petersen og forespurgte til, om
Henrik kan fa varer ind via indkgrsel B og kgre op til beboerhuset. Der afventes svar.

En deltager oplyste, at Henrik er ansat i afdelingen, sa nar gardmaendene kan kgre der, sa kan Henrik vel
ogsa gore det.

En deltager gjorde opmarksom p3a, at nar man kommer ind fra parkering B, sa mangler der synlig skiltning
overfor indgangen, sa man kan blive henvist til, hvor ksbmanden er. Kebmanden er afhaengig af kunder
udefra, der skal hente pakker. Christian Lang oplyste, at man vil fglge op pa det.

Autoveerkstedet
Der er intet nyt herom.
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Der blev opfordret til at lave en plan for det.

Tilslutning af vandposter til ny vandforsyning — opfa@lgning fra sidste mgde
Tilbagemelding fra radgiver angaende mulighed for en Igsning med brug/lukning for haner sommer/vinter
og ok vandkvalitet.

Christian Lang oplyste, at springvandet forsynes med vand fra vaskeriet, sa det forsgges at lade dette
forblive. Aflaesning af forbrug vil forega via feellesmaler fra vaskeriet.

Elastisk fuge mellem veeg/loft og vaeg/vaeg— opfalgning fra sidste mgde
Tilbagemelding fra radgiver angaende projektbeskrivelsen og forskrifter vedr. tolerancer.
Se radgivers praesentation.

Christian Lang oplyste, at der anvendes en hgjelastisk fuge fra Dana Lim. Alm. ms fuger kan give sig +/- 10%,
hvor den anvendte kan give sig op til +/- 25%. Der er ikke blot indkgbt et billigt produkt. Overflader
renggres og aftgrres inden fugen udfgres, men der er ingen krav til, at der skal primes inden brug af fugen.
De udfordringer, der er, skyldes, at fugen revner, men ikke at den slipper. Det vurderes derfor ikke at vaere
et forhold omkring priming, men at bygningsdelene giver sig. Det er radgivers vurdering, at hvis man skal
problemet til livs, sa skal der fuges pa ny efter 6-12 maneder og sa burde det kun veere et fatal af
situationer, hvor den vil revne.

Christian Lang oplyste videre, at fugen leegges af kosmetisk arsag. Nar bygningsdelene bevaeger sig, sa kan
det revne. Traeelementet bevaeger sig anderledes end betonelementet.

En deltager mente, at hvis man primer fgr fugningen, sa kan fugen sidde bedre fast.
Kristian Overby opfordrede Christian Lang til at s@ge i byggeteknisk faelleseje og afspge, hvad der er god
byggeskik pa omradet.

En deltager spurgte til, om udbedring af fuger efter 6 — 12 maneder er noget som driften eller byggesagen
tager sig af. Kristian Overby vil vende tilbage herom.

Berit Djarling spurgte til, om der ikke en tolerance, der siger noget om, hvor meget det ma gabe. Det ma
fremadrettet beskrives som et krav i udbudssammenhaeng.

Fejl og mangler, der ikke er udbedret endnu og 1 3rs gennemgang — medtaget fra sidste mgde

Status pa officiel tilbagemelding fra Enemaerke & Petersen pa udestaende mangler og udskudte arbejder i
etape 1.

Se radgiver praesentation.

Siden sidst har man modtaget en aflevering fra entreprengren i forhold til etape 1. Enemaerke & Petersen
har feerdigmeldt deres dokumentation og dette er radgivergruppen nu ved at gennemga.

Det er aftalt, at den sidste udbedring af grusarealet pa parkeringspladsen bag Skraent 1-3 er overgaet til
driften. Der bliver arbejdet pa at fa handteret de sidste udestaende mangler i etape 1. Pa radgivers
praesentation er der en oversigt over de udestaende registrerede fejl og mangler, der er papeget af radgiver
og ved beboergennemgang.

Langt de fleste fejl og mangler er afsluttet. Mange af de fejl og mangler, der stadig udestar, vedrgrer
udearealer, som anlaegsgartneren for nuveerende er ved at udbedre.
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En deltager papegede, at hoveddgrene er meget tunge og svaere at lukke/lase. Christian Lang oplyste, at
det er et generelt forhold som ofte opleves, nar man far nye dgre pa byggesager. De nye dgre er tungere og
sikkerhedsmekanismen er strammere. | nogle tilfeelde har det kunnet Igses ved at smgre haengsler.
Christian Lang oplyste, at man i andre projekter har sat en forleenger pa dgrhandtaget for at ggre det
nemmere at lukke/lase dgren.

Christian Lang oplyste, at man tager en snak om de udestaende mangler med NOVAS5, entreprengr,
landskabsarkitekten.

En deltager oplyste, at man har set flere steder, hvor tagnedlgb fra skurene ikke centrerer med hulet i
jorden og spurgte til, om det er en generel mangel, der bliver oprettet. Conrad Seibaek Kongstad oplyste, at
man er opmaerksom pa det.

1-3rs gennemgang
Se radgiverpraesentation.

Christian Lang oplyste, at inden den 23. november 2024 skal bygherren og radgiver papege kendte
fejl/mangler overfor entreprengren. Det ggres pa felgende vis:
* Der bliver rundsendt fejl- manglelister til alle beboere i etape 1. Svarene gennemgas/filtreres af
radgiver/driften og relevante forhold laegger radgiver pa programmet Ajour.
* Radgiver laver gennemgang af udeomrader og specifikke fokuspunkter.
* Byggeskadefonden vil lave en uvildig teknisk gennemgang

En deltager spurgte, om der er et krav om udbedringstid for fejl og mangler. Christian Lang svarede, at det
afhaenger af alvorligheden af det. Christian Lang fortalte videre kort om, hvorledes der i en byggesag som
denne kan tilbageholdes betaling, hvis der er fejl/mangler.

En deltager spurgte om, hvorvidt der er identificeret forhold, hvor radgiver har lavet fejl. Kristian Overby
oplyste, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er konstateret projekteringsfejl, men at der foregar dialog om
eventuelle projektmangler.

Skimmeludfordringer i skure — opfa@lgning fra sidste mgde
Se radgiverpraesentation

Christian Lang oplyste, at der endnu ikke er truffet enighed om hvem, der skal varetage afrensningen af
skimmel pa lofterne i skurene i Vester ulige og der afventes en afklaring. Radgiver har gennemfgrt i 100%
kortlaegning af omfanget i Vester ulige.

For at minimere skimmel fremadrettet, som vil kunne komme over tid, kunne der godt ses pa en ekstra
ventilationslgsning med nogle riste. Dette kan indarbejdes i projektet og vil nemt kunne monteres
bagudrettet.

En deltager oplyste, at med den bekladning, der er monteret — et braet pa to braedder — sa ma skuret vaere
udluftet og taet imod regn.

Der eri B-boliger i Skraent 1 og 3 ikke som aftalt udfgrt korrespondanceafbrydere i hver ende af trappen til
lysudtaget pa reposen

Christian Lang oplyste, at el-ingenigrer efter sidste mgde har oplyst, at der skal traekkes ny kabling for at
kunne udfgre korrespondanceafbryder ved trappen, og det vil formentlig kraeve rille-arbejder. Han oplyste
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videre, at der findes tradlgse Igsninger pa batteri, som vil veere billigere og give mindre gener. Udfordringen
med disse er batteriskift.

En deltager oplyste, at der ej heller er korrespondance i vedkommendes C-bolig. Christian Lang vil fglge op
pa det.

En deltager oplyste, at der gar et rgr i betonvaeggen. Christian Lang oplyste, at hvis der ligger et rgr i
vaeggen, sa vil man undersgge, om dette kan bruges. Christian Lang vil fglge op pa det.

Fastggrelse af pergolaer ved D-boliger — opfalgning fra sidste mgde
Christian Lang fortalte pa HPU 111, at de fritstdende pergolaer ved D-boliger bgr fa en ekstra forstaerkning.
Radgiver sa to mulige lgsningsforslag, hvor radgiver anbefalede Igsningen med wire.

Status pa radgivers Igsningsforslag med priser. Radgiver foreslar nu, at der opsattes en skrastiver.
Forholdet kan besigtiges ved D2-boligerne i Galgebakken Skraent.
Se radgivers praesentation.

Christian Lang oplyste, at den tidligere plan med wire viste sig mere kompliceret end forventet ift.
fastggrelse i boligfacaderne og prisen vurderes at blive forholdsvis hgj. Der er derfor lavet en mere simpel
forstaerkning pa pergolaen ved Skraent 2, og denne er bade effektiv og visuel paen. Det er radgivers
anbefaling at tilkgbe denne Igsning til de gvrige pergolaer i Sten, Vester og @ster. Den samlede pris har
Enemaerke & Petersen opgjort til 45.000 kr. ex. momes.

Beslutning: Forslaget blev godkendt.

Overfladebehandling af stgttemurer ved den bla legeplads — opfalgning fra sidste mgde

Status fra GAB angdende spgrgsmalet om, hvorvidt der gnskes overfladebehandling af stgttemurer ved den
bla legeplads pa samme vis som murerne i straederne. Lige nu fremstar de med malet overflade. Prisen for
arbejdet kendes ikke.

Se radgivers praesentation.

Enemaerke & Petersen har oplyst, at afrensning, udbedring og overfladebehandling af stgttemurerne ved
den bla legeplads skal koste mellem 270-280.000 kr. ex. moms. Det er radgivers vurdering, af denne pris
ikke star mal med slutresultatet.

En deltager henviste til murerne i Vester og sammenlignede med prisen for en nedtagning af murene.

En deltager gnskede at bevare murene.

Beslutning: Emnet lukkes og det kan evt. tages op pa et beboermgde.

Defekt/slukket ventilation — effekt pa boligen

Pa HPU 111 blev der stillet spgrgsmal til, hvilke problemer det kan give for de boliger, hvor ventilationen
ikke har kgrt i flere maneder — hvad har det betydet for boligen? Hvor mange boliger?

Kristian Overby oplyste, at han er i dialog med Kenneth F. Skaaning for at se, hvor mange boliger det drejer
sigom.

Beslutning: Emnet genoptages pa naeste mgde
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Udluftningsskab til fiernvarmen i Sgnder
Se radgivers praesentation.

Christian Lang oplyste, at de af Albertslund Forsyning er anmodet om, at der kan opsaettes udluftningsskur
for den gstlige fiernvarmeledning syd for Sgnder. Placering er skitseret pa kortet pa praesentationen.

GAB oplyste at der allerede er truffet beslutning om placeringen. Punktet lukkes.
Punkt 4: Status pa genhusning
Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).D
Punkt 10: Eventuelt

Pollenfiltre
De filtre, der monteres i boligerne, er F7 filtre, der ikke er et pollenfilter, men det som vurderes at veere det
bedste til at reducere pollen.

En deltager oplyste, at der ogsa findes et bedre filter (F9 filter) og spurgte til, om man kunne tilbyde det til
de hardest ramte. Kristian Overby vil undersgge dette.

Emheettetest
Kristian Overby oplyste, at man er ved at gennemfgre en test af emhaetter. Han afventer at laese resultatet.

Film/video

En deltager spurgte til, hvorledes det star til med udarbejdelse af den film/video om helhedsplanen for
Galgebakken. Kristian Overby oplyste, at der ikke er nyt om dette og vil skrive emnet pa aktionslisten, sa
det tages op igen pa et kommende mgde.

Gennemgang af varmeunit
Afventer til naeste mgde.

Stgj fra keelderen, der er afhjulpet.
En deltager spurgte til, hvorledes det er Igst.
Afventer til naeste mgde.

Lager til haver i C-boliger
Emnet vil blive beskrevet i kommende byggepost

Fiernelse af varmecentraler
En deltager spurgte til tidshorisonten for fjernelsen. Christian Lang vil undersgge det og vende tilbage.
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Fast punkt

En deltager gnskede, at der pa dagsordenen er et fast punkt med opfglgning pd emner viderebragt fra
tidligere mgder. Der strammes op pa aktionsliste.

Nyt beboerhus

Kristian Overby oplyste, at han gerne vil lave en skriftlig orientering

Belysning i Mark 2

En deltager oplyste, at der mangler belysning i Mark 2. Christian Lang vil fglge op pa det.

Punkt 11: Naeste mgde

Tirsdag den 4. juni 2024 kl. 17:00.

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 21/5/24

Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter Hvornar

Trappesag Udskiftning af de HPU gnsker Tvistesag
trapper der er trapper udskiftet igangsat med
monteret i forkert til trapper i rette E&P
dimension stgrrelse

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

Christian Lang
kigger pa det
Dette pagar, men
Christian Lang
mener at det er
en ekstra
radgiverydelse

Gulvvarme — app
l@sning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

Skal beboere der
udskifter emhaetter via
installationsret ggre
noget seerligt?

Hgjde pa pergolaer

Rottespaerre i nye
kloaker?

Kenneth F. Skaning
Fuglsang er ved at
afdaekke, hvor graensen
gar mellem HOFOR og
Galgebakken, i forhold
til drift af kloakker.

Emheetter

Lgsning for at
stgjdempe emhaetter
gnskes

Der skal ses pa
om der kan ggres
noget

2. halvar
2024
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Film om renoveringen

Der er blevet foreslaet
at lave en film om
renoveringen.

2. halvar
2024
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Traﬂk Og adga ng Jernplader er flyttet

og haver i 821-823
reetableres.

Seerlige fokus-punkter lige nu:
- Beboer i Over ( sidste flytter ud 3 juni)
- Kgbmanden
- Adgang for kunder
- Adgang for vareleveringer
- Pakkeshop
- Flytning af veerksted

- Feerdsel for Bakkens Hjertes bgrn

- Gravearbejdet pa Torvet som blev varslet
d.3 maj — forventet afsluttet ulimo maj

s

"':/,

Der er blevet opsat ekstra skilte til kgbmand T { S | YUY e \-;'“\ .

. R\ WS &, - r ) \ ik v - -
og pakkeafhentning. : < k. M Sy T

Supercykelsti
o . . . Albertslundruten er
Beboer kgrer for staerkt pa jernpladevejen i midlertidigt lukket.
. . B It ti

Vester. Der bliver opfordret til, at der opsaettes Bamié Landevs)

10km/t skiltning

cykelsti til
Bakkens




Parkeringspladser

Seerlige fokus-punkter lige nu:
- Flex-parkering pa Parkeringsplads C

- Udfordring mellem blandet trafik pa
parkeringsarealerne

- Nar Over er flyttet ud, sa mindskes presset pa
Parkeringsplads B

- Nar E&P indtager Neder og Parkeringsplads B til
oktober vil faerdsel over til Vester kunne ske uden
lysregulering og dermed kan beboer i Mark og Sten
valge at holde derover

- Parkeringspladser nord for Vester og Torv overdrages
lgbende som angivet pa planen ved siden af.

- Lesning for jernpladevej og parkering bag Vester 9
- Kan laves om til grus fremfor jernplader
- Pladsen kan muligvis bevares som
beboerparkering




Byggeplads og parkeringspladser i oktober 2024 | B

Adgangsvej til Bakkens

....‘..,..'oooooooooo~"._."_.‘ . ;
: . hjerte/ Beboerhus

Vedhaeftet kort er vores forventning for byggeplads og
friarealer til oktober nar Neder overtages af E&P

E-.=

s

%

- Lgsning for adgangsveje pa hovedstraedet skal afklares

samt hvordan krydsning af byggepladsvejen fra
hovedskurpladsen til Neder skal lgses

Supercykelsti
Albertslundruten er
midlertidigt lukket.
Brug alternativ
Gamle Landevej. |




Kgbmanden

* Lgsninger for vareleveringer og pakker
* Tilladelse til at kgre ind pa Parkeringsplads C

* Tilladelse til at abne byggepladsporten til Parkeringsplads C om aftner og
weekender

*  Mulighed for at kgre ind via Parkeringsplads B om ngdvendigt

* Kunder
* Tilladelse til at holde pa Parkeringsplads B

*  Ekstra skiltning med Kgbmand og pakkeafhentning

* Gravearbejde pa Torvet

* Arbejdet vil blive udfgrt etapevis, sa der hele tiden sikres adgang til
Kgbmanden, vaskeri og beboerudlanet

S EL Kabel dybde 1
meter




Autoveerkstedet

* Intet nyt herom



Tilslutning af vandposter til ny vandforsyning

Springvandet forsynes med vand fra vaskeriet, sa det forsgges at lade dette
forblive. Aflaesning via ga via feellesmaler fra vaskeriet



Elastisk fuge mellem vaeg/loft og veeg/vaeg

Tilbagemelding fra radgiver angaende projektbeskrivelsen og forskrifter vedr.
tolerancer.

Der anvendes en hgjelastisk fuge fra Dana Lim. Alm. ms fuger kan gives sig +/-
10%, hvor denne kan gives sig op til +/- 25%

Overflader renggres og aftgrres inden fugen udfgres, men der er ingen krav til at
der skal primes inden brug af fugen.

De udfordringer som ses er, at fugen revner, men ikke at den slipper. Det
vurderes derfor ikke at vaere et forhold omkring priming, men at bygningsdelene
giver sig tilpas meget.

Det er radgivers vurdering at hvis man skal problemet til livs, skal der fuges pa ny
efter 6-12 maneder og sa burde det kun veere en fa tal af situationer hvor den vil
revne.




Fejl og mangler, der ikke er udbedret endnu

E&P har feerdigmeldt deres dokumentation og dette er radgivergruppen ved at gennemga.

Det er aftalt, at den sidste udbedring af grus-arealet pa P-pladsen bag Skreaent 1-3 er overgaet til driften

Der bliver arbejde pa fa handteret de sidste udestaende mangler i Etape 1. Nedenfor er journaliseringen af de udestaende

registret mangler og fejl:

Papeget fejl af radgiver:

Projekt | Galgebakken_12444 |
P l Etape 1 M ]

& d

L d

Papeget fejl ved beboergennemgang:

Projekt [ Galgebakken_12444 -
[ Etape 1 hd
- -

&

Status pa registreringer

%-Fordeling

Status pa registreringer

%-Fordeling

Videresendt

18 Afvist

| Oprettet

lkke godkendt

7830 Afsluttet

Videresendt

Afvist

' 4'- | Oprettet

lH

2 lkke godkendt

433 Afsluttet



1 ars gennemgang

Inden d.23 november 2024 skal Bygherren og Radgiver papeget kendte fejl/mangler overfor entreprengren.
Dette ggres pa fglgende vis:

* Der blive rundsendt fejl- manglelister til alle beboer i Etape 1.
* Disse gennemgas/filtreres af radgiver/driften og relevante forhold ligger Radgiver pa Ajour

* Radgiver vil lave gennemgang af udeomrader og specifikke fokus-punkter

* Byggeskadefonden vil lave en uvildig teknisk gennemgang



Skimmeludfordringer i skure

Der er endnu ikke truffet enighed om, hvem der skal varetage afrensningen af skimmel pa lofterne i skurene i Vester Ulige.
NOVAS har gennemfgret i 100% kortleegningen af omfanget i Vester Ulige.

For at minimere skimmel fremadrettet, som vil kunne komme over tid, kunne der godt ses pa en ekstra ventilationslgsning med nogle
riste. Dette kan indarbejdes i projektet, og vil kunne monteres nemt bagudrettet




Korrespondanceafbryder ved trapper i B-boliger Skreent 1-3

El-ingenigrer har efter mgdet oplyst, at der skal traekkes
ny kabling for at kunne udfgre korrespondanceafbryder
ved trappen, og det vil formentlig kraeve rille-arbejder.

Der findes tradlgse lgsninger pa batteri som vil veere
billigere og give mindre gener. Udfordring med disse er
batteriskift.




Fastggrelse af pergolaer ved D-boliger

Den tidligere plan med wire, viste sig mere kompliceret end
forventet ifht. Fastggrelse i bolig-facaderne og prisen
vurderes at blive forholdsvis hgj.

Der blev lavet en mere simpel forstaerkning pa pergolaen
ved Skraent 2, og denne er bade effektiv og visuel paen. Det
er radgivers anbefaling at tilkgbe denne Igsning til de gvrige
pergolaer i Sten, Vester og @ster.

Den samlet pris har E&P gjort til 45.000 ex.moms




Overfladebehandling af stgttemurer ved den bla legeplads

E&P har oplyst, at afrensning, udbedring og overfladebehandling af stgttemurerne ved den bl3 legeplads,
skal koste mellem 270- 280.000 ex.moms

Det er radgivers vurdering af denne pris ikke star mal med slutresultat




Defekt/slukket ventilation —effekt pa boligen

Pa HPU 111 blev der stillet spgrgsmal til, hvilke problemer det kan give for de boliger, hvor ventilationen ikke har kgrt i flere maneder
— hvad har det betydet for boligen? Hvor mange boliger?

Afventer



Udluftningsskab til fiernvarmen i Sgnder

Albertslund Forsyning af anmodet om, at der kan opsaettes

udluftnignsskur for den gstlige fjernvarmeled syd for
Sgnder.

Placering er skitseret pa kortet ved siden af.
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