BO-VEST

Boligsamarbejdet pa Vestegnen

21. september 2016
Helhedsplanudvalget mgde 32

Afholdt den: 13. september 2016 kl. 17.00-19.00 i Gl. Pub, Galgebakken.
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Deltagere:  Biba Schwoon (BS) - helhedsplanudvalget
Jens Ellesge (JE) - helhedsplanudvalget
Niels Enevold (NE) - helhedsplanudvalget 5
Bo Ragnvald (BR) - helhedsplanudvalget 9:3
Birthe Y. Nielsen (BYN) - helhedsplanudvalget §
Steen Sgndergaard (SSQ) - helhedsplanudvalget ?
Susanne Palstrgm (SP) ; BO-VEST (driftsleder) &
Christian Lind (CL) - BO-VEST (projektleder) g
Bettina Neldeberg (BN) - ingenigr, Orbicon §
Eva Henriette Olsen (EHO) - landskabsark. M.Levinsen;
Marianne Nimb Q. Melkjorsen (MQM) - komm., BO-VEST o
Marianne Levinsen (ML) - landskabsark. M.Levinseng
Lotte R. Kristensen (LRK) - arkitekt, NOVA5 arkitekter§
Anne Lose Larsen (ALL) - projektleder, NOVA5 %
Thomas Dahl (TD) - partner, NOVAS arkitekter
Frank B. Sgrensen (FBS) - NOVAGS arkitekter
Lars Vind Scheerer (LVS) (ref.) - NOVAS arkitekter (TR)

Afbud: Lars Skovenboe (LS) - helhedsplanudvalget

Ikke madt:

1. Godkendelse af forrige referat.

Ingen bemaerkninger.

6. Proces og organisation.

Efter aftale blev pkt. 6 pa dagsordenen byttet om med pkt. 2. Anne Lose
Larsen, Marianne Melkjorsen og Thomas Dahl praesenterede sig selv for HPU.
ALL aflgser LVS som projektleder og TD er ledelsespersonen fra ejerkredsen
hos NOVAD5, der ligeledes varetager anlseegsgkonomi, kontakt til LBF o.lign.
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MQM er BO-VEST" nye kommunikationsmedarbejder, der er allokeret til
Galgebakken. Der vedlaegges CV er pd ALL og TD til naerveerende referat.

Nyt fra temagrupper, eksterne interessenter, radgivere m.v.

LVS giver en kort status pa SBMI’s undersggelser af de 6 udvalgte
boliger. SBMI’s projektleder pa sagen har desveerre ikke overholdt aftale
om, at sende LVS et kort statusnotat. Derfor eftersender LVS
statusnotatet sammen med referatet.

Tidsplan

BN fortalte om den udsendte reviderede tidsplan for
ventilationspr@gvehuset. Planen er skredet fordi der endnu er beslutninger,
som ikke er afklaret.

En helt afggrende afklaring far der kan ske fremdrift, er spgrgsmalet om
egnetheden af ventilationsvinduet (et russervindue). Her mangler
saelgeren at fremkomme med brugbare tekniske data omkring
luftmaengde, kapacitet m.v. saledes, at BN kan foretage beregninger m.v.

BN rykker seelger for materialet (igen), saledes der kan holdes et mgde i
det hurtigtarbejdende udvalg i naeste uge, og der forhabentlig kan traeffes
beslutninger om brug af ventilationsvinduet eller ej.

Pa forespargsel fra HPU oplyser FBS, at der findes en rapport over
ventilationsvinduet. Problemet med ventilationsvinduet er, at der ikke
findes storskalaerfaringer med brug af vinduet i beboede boliger. Der
findes et demoprojekt i Odense, hvor der er indrettet to (ubeboede!)
praveboliger. Den slags erfaringer er lige beskedne nok som grundlag for
anbefaling til brug i Galgebakken.

JE er meget bekymret for hovedtidsplanen for storskalarenoveringen. En
hurtig hovedregning, der inkluderer den anslaede sagsbehandlingstid hos
bl.a. LBF, kan desveerre vise sig at forsinke byggestarten til ultimo 2017
eller senere. Det store gkonomiske ‘gab” mellem skema A og det
gnskede/vurderede behov samt den manglende afklaring af
ventilationsanleegget er hovedarsagerne, at tingene er skredet i det
aktuelle omfang.

BS beder BO-VEST og radgiverne om, at ‘ande LBF i nakken” saledes
sagsbehandlingen ikke treekker i langdrag. BS bemeerker ogsa, at vi ma
kunne udnytte tiden mens LBF sagsbehandler pagar. Tiden kunne maske
udnyttes til afklaring af ventilationsanleeg og yderligere detailafklaring af D
husene.

@konomiske anliggender
Ingen bemeaerkninger.
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Tekniske anliggender.

FBS orienterer om status pa den laenge ventede feerdigggrelse af pravehusene.
Hald & Halberg mener de er feerdige med alle udestaender og der er nu klar til
en ny gennemgang — FBS fglger op.

FBS forteeller, at der er indhentet to tilbud pa bygning af skure ved
provehusene, dels fra Malmos (kr. 289.460,- ex moms) og tamrermester Arne
Pedersen (203.330,- ex moms). FBS indstiller, at der indgas aftale med AP og
at det sker efter medgaet tid/materialer med loft (deres tilbudspris) for at holde
prisen sa langt nede som muligt. BYN og SS@ @nsker at se tegningerne, der er
udarbejdet, FBS fremsender til hele HPU. Det er aftalt, at hvis der ikke er
modtaget kommentarer til tegningerne senest mandag den 19/9 kl. 12, kan
arbejderne igangseettes af FBS.

BN forteeller omkring status pa ventilationsprojektet i prgvehusene at:

- Emheetten skal kare som en separat enhed, der ikke er integreret i selve
hoveanlaegget grundet frygt for stgjproblemer i boligen.

- Der er fremsat forslag om anvendelse af et seerligt ventilationsvindue
(russervindue). Det undersgges p.t. om dette vindue kan anvendes som
friskluftindtag i kombination med punktudsug i kekken og bad samt
friskluftventiler i facaden ("plan B"). Derved kan anlaeggets omfang muligvis
reduceres i det omfang, der er vist i prgvehusene ("plan A").

- Der arbejdes videre i det hurtigtarbejdende udvalg med naevnte forslag,
naeste mgde er 21. september 2016 kl. 9-11.

Det blev aftalt, at SP besvarer beboer Ida W. Larsens henvendelse om skure
m.v.

ML og EHO omdelte og gennemgik et notat vedrgrende Igsningsmuligheder for
terraen, der bl.a. er udarbejdet i.h.t. tilbagemeldingerne fra Albertslund
Kommune ved mgdet far sommerferien 2016. ML og EHO anbefaler lgsning "B’
som fremgar af notatet, der vedleegges neerveaerende referat.

NE mener, at man efter renoveringen skal tilbagefare terraenet, som det er i
dag, dog uden bagfald, dér hvor det matte forekomme. En regulering og
opretning overalt vil vaere en voldsom og bekostelig affaere, der vil betyde
ombygning af en stor del af bebyggelsen.NE bemaerker ogsa, at man ma sgge
dialog med AK om mulig dispensation fra byggeloven, der foreskriver fald vaek
fra bygninger. Kommentaren hertil er, at denne lgsning pa ingen made kan
anbefales, idet radgiveransvaret saledes treeder ud af kraft f.s.v.a. denne del af
projektet, og Galgebakken patager sig selv et ansvar man formentlig ikke kan
forsikre sig ud af.

EHO forteeller, at prgvehushaverne nu endelig er feerdige og oprettet i forhold til
de ting, der var udfart forkert m.v. Der er aftalt en havegennemgang i
provehusene med HPU den 20. september 2016 kl. 14.00.

Lidt debat fulgte omkring hvordan haverne efter renoveringen afleveres til
beboerne. BS bemazerker, at det tidligere er aftalt, at beboerne far en “standard’
have, der kan bestykkes pa forskelligvis med valg/tilkab, der endnu ikke er
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defineret. Men seerlige indretninger i haverne som f.eks. treeterrasser,
fiskedamme, japanske haver m.v. retableres ikke af entreprengren. Beboerne
far anvist opbevaringsplads/plantehotel men genplantning, genetablering m.v.
er beboernes eget ansvar og sker for egen regning.

| forhold til at kunne lave et udbudsmateriale, der muliggar en prissaetning af
entreprengrens fjernelse af haveinventar, beplantning m.v., er der brug for en
form for registrering af eksisterende forhold. Denne ydelse er ikke inkluderet i
totalrddgivers ydelser som EHO/LVS tidligere har orienteret om. Orbicon har
tilbud overflyvning/fotoregistrering med drone for kr. 20.000,- (ex moms). EHO
undersgger neermere hos Orbicon og skriver en indstilling til HPU s beslutning.
Der mangler dog stadig en registrering af koter, det lgser en dronefotografering
ikke.

EFTERSKRIFT: Punktet vedr. tilbagemelding pa tidligere beboerforespgrgsel
om totalgkonomisk analyse af, om det kan betale sig, at gennemfare
isoleringen af rarene i krybekeeldrene blev ikke drgftet pA madet. BN har
efterfalgende oplyst, at Orbicon ikke kan patage sig denne delopgave.

Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

LVS gennemgik kort hovedoverskrifterne i skrivelsen til LBF med de tilhgrende
bilag. BO-VEST star for indsendelsen til LBF, og JE spgrger hvornar det kan
ske. CL oplyser at det sker i lgbet af den naeste uge.

Det blev drgftet om hvorvidt selve ventilationsprojektet skal udga fra skrivelsen
til LBF idet det endnu ikke er afklaret hvilket anleeg, der skal bygges. Der kan
veere ulemper forbundet med ikke, at medtage alle arbejder fra start, og der kan
altid eftersendes revisioner.

Kommunikation, information, arrangementer m.v.

MQM forteeller, at der er truffet aftale med totalradgiver om at BO-VEST fra d.d.
har overtaget al byggesagens kommunikation til/med beboerne. Totalradgiver
skal naturligvis stadig levere teknisk input til ByggePosten m.v.

MQM har tanker om, at ByggePosten skal udkomme oftere end hidtil og
foreslar ogsa, at der nedszettes en lille kommunikationsgruppe, der ikke er en
del af HPU. Gruppen skal bl.a. besvare beboerhenvendelser. Alle syntes det er
en god idé, og sammensaetningen af det lille udvalg betar af MQM samt to HPU
medlemmer, der besluttes i samrad med GAB. Til neeste m@de fremkommer
HPU med navnene pa de to medlemmer af gruppen.

MQM oplyste at hun har spurgt enkelte beboere om de ville interviewes til
hjemmesiden m.v. HPU tager oplysningerne til efterretning.

BYN foreslar at der til fremtidige beboermgder om helhedsplanen, ogsa
udarbejdes en oplistning af de emner/punkter, der allerede er besluttet.
Saledes kan der spares “energi” pa at skulle gentage eller afvise beslutninger,
der tidligere er aftalt og saledes ikke leengere er til debat.
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10.

Der er atter sendt et brev til NOVAS fra Benny Klausen og Poul Albret, der
vedrgrer elementer i helhedsplanen som de stiller spgrgsmal til. FBS
udarbejder et udkast til et svarskrift, der sendes til BO-VEST og HPU.

Eventuelt
Ingen bemeaerkninger.

Neeste mgde
Neeste helhedsplanudvalgsmader afholdes i GAB’s lokaler:

Tirsdag den 4. oktober 2016 kl. 17-19.
Tirsdag den 1. november 2016 kl. 17-19.
Tirsdag den 6. december 2016 kl. 17-19.
Tirsdag den 11. januar 2017 kl. 17-19.

Lars Vind Scheerer - referent
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