BO-VEST

Boligsamarbejdet pd8 Vestegnen

12. december 2014

=
o
Helhedsplanudvalget mgde 14 §
@
o
Afholdt den: 2. december 2014 kl. 17.00-19.00 i GAB’s lokale, Galgebakken. ;
=
Deltagere:  Biba Schwoon (BS) - helhedsplansudvalget g
Niels Enevold (NE) - helhedsplansudvalget 5
Niels Keller (NK) - helhedsplansudvalget ;
Jens Ellesge (JE) - helhedsplansudvalget %
Niels Wilken (NW) - helhedsplansudvalget §
Susanne Palstrgm (SP) i BO-VEST (driftsleder) ~ ©
Jorgen Bach (JBA) . BO-VEST (projektleder) ¢
Pia Wallbohm Blaadal (PWB) - Kuben Management §
Frank B. Sgrensen (FBS) - NOVAS arkitekter (TR) §
Lars Vind Scheerer (LVS) (ref.) - NOVAS arkitekter (TR) ;
g
Afbud: Leif Neergaard (LN) - helhedsplansudvalget g
Ikke mgdt: Bo Ragnvald (BR) - helhedsplanudvalget g
1. Godkendelse af forrige referat.

NK har fglgende bemaerkning til sidste referat vedr. pkt. 5 Tekniske anlaeg: "NK
bemaerker, at man maske godt kunne forestille sig flere forskellige anlaegstyper
i samme bolig i bebyggelsen.

2. Nyt fra temagrupper, eksterne interessenter, radgivere m.v.

PWB fortalte om hovedkonklusionerne fra spgrgeskemaerne som beboerne har
udfyldt i forbindelse med badevaerelses mock-ups:

- Farven pé fliserne: Der var langt flest, der syntes om 4 og 5 (hvid/hvid og
hvid/lys grd) dog med overveegt pa 5, altsa hvid veeg og lys gra gulv.

- Lysniveau: Der var langt overvejende tilfredshed med belysningsniveauet.

- Starrelse pa vask: For A husene sagde beboerne, at vasken var for lille. For
B husene sagde beboerne, at vasken var for lille, men kun et lille flertal. For
C husene sagde beboerne, at vasken var tilpas (stort flertal). For D husene
sagde beboeren, at vasken var tilpas.

- Spejlskab: Flere syntes det var fint, andre var ligeglade og de fleste syntes
ikke om det.
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Brusevingen: De fleste syntes det er en god idé, den skal veere mat eller
klar (ca. 50/50).

Opbevaringsplads: Langt de fleste gnskede mere skabsplads.

Antal stikkontakter: Alle ville gerne have flere kontakter, helst ved vasken.

Herefter var der fglgende kommentarer fra HPU, til punkterne eller generelt til
mock-ups:

Der er kommet ny viden fra vores el-ingenigr omkring krav til
afskaermningen omkring bruseomradet: "Der mé ikke etableres stikkontakt
naermere end 120cm fra bruserens blandingsbatteri (omrade 2). Denne kan f.eks.
bruges som tilslutning til vaskemaskine. En vaskemaskine kan istedet tilsluttes en
tilslutnings- og samledase som ma opsaettes minimum 60 cm fra bruse
blandingsbatteri (omrade 2), safremt denne er beskyttet af HPFI-relee. Tilslutnings-
eller samledase i omrade 2 skal veere IPX4 (vandtzet). | disse tilfeelde skal man blot
veere opmaerksom pa at beboerne nu er ngdsaget til at tilkalde en aut. el-installatgr
hvis de skal udskifte deres vaskemaskine, da de ikke selv ma arbejde pa den faste
el-installation.”

Det er aftalt med HPU, at opseetning af bruseglasvaeg skal veere et
beboertilvalg. | pravehusene arbejder vi videre med de modeller, der findes
idet der er gnske om oplukkelige vaegge.

Underseenkningen i bruseomradet er der en del, der syntes er for lille og de
er bange for, at der vil komme vand ud pa hele gulvet. Der arbejdes videre
med lgsningen.

Der er ikke udelt tilfredshed med belysningsniveauet i badeveerelserne. De
viste lysarmaturer er nogle af de bedste, der findes pa markedet i forhold til
de gkonomiske rammer og lux-niveau i gvrigt. Men der arbejdes videre i
prgvehusene med eventuelle muligheder for individuelle beboertilkab, det
kunne veere et loftarmatur i brusenichen el.lign.

Spejlskabet er endeligt ude af projektet. LVS har truffet beslutning herom i
samrad med et enigt HPU.

Der gnskes en form for "saebehylde” i brusenichen. Vi ser pa hvad der
findes og arbejder med en std.lgsning til pravehusene.

Der gnskes flere stikkontakter i badeveerelserne. Vi arbejder videre, men
som TR tidligere har naevnt, er der ikke indlagt gkonomi til dette i skema A.
Maske det skal veere et individuelt tilkgb?.

Omkring beboernes egne muligheder for boring af ophaengningshuller i
badeveerelserne, skal der udmeldes nogle retningslinier. Det varetages af
BO-VEST.

NK bemaerker afslutningsvis, at han syntes det var et godt spgrgeskema
som forlgbet er afsluttet med.

Tidsplan
Ingen bemaerkninger

@konomiske anliggender
Ingen bemaerkninger

Side 2 af 5



Tekniske anliggender.

FBS fremlagde status pa facademock-up og fremviste en "fotodagbog”, der
viste byggeprocessen trin for trin. FBS/LVS bemeerkede seerligt omkring
dampspaerreproblematikken, at der er specialister, som regner pa om vi kan
lade den eksisterende blive og den kan suppleres med en ny "dampbremsende
membran”. Det er et vigtigt spargsmal for den fremtidige renoveringsproces.

SP bemaerker at vi ogsa bar se pa dster 1-6 i forbindelse med dampspeaerre og
fugt/skimmelproblemer.

NK bemeerker at indadgaende vinduer er en vaesentlig arsag til fugtskader pa
treegulvene. FBS forteeller at mock-up vinduerne er indadgaende, men som
dreje/kip, der dbner pa en helt anden made hvor bundkarmen neermest ikke
abner nar funktionen bruges. Derved kan nedbgar ikke treenge sa let ind i
boligerne. Der tages farst endelig stilling nar mock-up er evalueret.

NK gnsker der indteenkes en baldakin over indgangsdgre som et minimum.
LVS bemeerker, at der bgr tegnes og prissaettes en standardlgsning som
beboerne kan tilkgbe. Sa opstar der ikke et designmaessigt kaos. HPU er enige.

Facade mock-up forventes feerdig inden jul, men evalueres farst i januar 2015.

Omkring facadepladernes farve var der lidt drgftelser. HPU ville gerne have set
de prgver vi monterer pa facaderne og den "lgse” opstilling. FBS bemzerkede at
vi arbejder med afdeempede farver, der ikke konkurerer med de rgde
betonelementer, men derimod kompletterer dem. Vi tager prgverne med til
GEO magdet. LVS understregede at det kun er prgver og intet er besluttet
endnu. Nar de endelige farver skal besluttes udarbejder NOVAS5 en indstilling til
HPU, der treeffer den endelige beslutning om farverne pa de lette facader. Det
leegges ikke ud til en beboerdemokratisk beslutning i stor skala.

Vi har nu radighed over alle 4 prgvehuse i A-B-C og D huse. A huset er dog
farst til radighed pr. 1. marts 2015 hvor driften ogsa flytter deres kontor.

JBA orienterer om made med GEO hvor ogsa LVS deltog. Vi gennemgik deres
notater og rapporter og aftalte, at LVS udformer en reekke spgrgsmal som vi
gerne vil have besvaret i "leegmandstermer”. Dette skal danne grundlag for
hvordan beboermgdet i januar skal gribes an. Der holdes "generalprgve” med
HPU den 15. december 2014.

Der afholdes et orienterings- og spgrgemgde vedrgrende GEO’s rapporter
m.v., for alle Galgebakkens beboerne den 13. januar 2015 kl. 19.30.

LVS oplyste, at installationsingenigrerne rykker en del for afklaring af hvilket
anleeg, der skal projekteres og bygges i provehusene. HPU er ikke 100% enige
om lgsningerne endnu. JE mener at radgivernes indstilling om et rent
kanalbaseret anleeg skal falges. BS er ikke begejstret for kanalanleeg og
henviser til Gadekaeret hvor ventilationsanlaegget er "géet helt galt”.

LVS foreslar at ingenigrerne udarbejder skitser med Igsningsforslag for
kanalfgringer i de 4 boligtyper. S& har vi alle noget at tale ud fra, og farst i
januar 2015 skal der afholdes et seerligt ventilationsmgade hvor skitserne
gennemgas for HPU og fordele/ulemper drgftes i forhold til de forskellige
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10.

lgsninger. FBS orienterede om mulig placering af ventilationsaggregat; B og C
husene kan det placeres det indvendigt i emhaetten/hgjskab og i A huset
placeres det i skuret.

Proces og organisation.
Ingen bemaerkninger.

Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Ingen bemaerkninger.

Kommunikation, information, arrangementer m.v.

PWB og LVS udarbejder en opsamling pa badeveerelsesevalueringen og
rundsender til HPU for kommentarer. Der medtages ogsa spgrgsmal (og vores
svar) fra beboerne, der er tilfgjet pa evalueringsskemaerne.

HPU efterlyser en generel opstramning og opdatering af hjiemmesiden, der pa
flere omrader ikke er opdateret. JBA falger op og der er planlagt mgde med
BO-VEST kommunikation, JBA og LVS.

Proces for driftskontoret.

Rapporten for tagene og D husene ligger p.t. til korrektur hos LVS og vores
gvrige samarbejdspartnere. Efter korrekturen rundsender LVS til HPU for
kommentarer og godkendelse. Herefter kan Landsbyggefonden inddrages.

Eventuelt

Pa spargsmal om hvorvidt alle badevaerelser skal renoveres er svaret ja.
Alle ca. 1000 badeveerelser indgar i helhedsplanen og skal derfor
renoveres — det er ogsa holdningen i HPU. Der kan sa vaere beboere,
som selv har faet foretaget renovering og hvis det kan dokumenteres, at
SBI anvisning 200 er overholdt, skal BO-VEST forholde sig til hvorledes
de pageeldende beboere skal kompenseres gkonomisk.

Et vaegtigt argument overfor beboere, der har renoveret, vil veere at der
ikke samtidig er udskiftet og renoveret rar og gennemfgringer. Det er en
meget vigtig og uadskillelig del af en badeveerelsesrenovering. Derfor
skal alle badeveerelser medtages.

JE spgarger driften/JBA om ikke der findes en oversigt over hvem, der har
faet tilladelse til at renovere eget badeveerelse.

SP beder JBA om at udarbejde en lille skrivelse, der forteeller nye
beboere om den kommende helhedsplan og de deraf fglgende
konsekvenser. JBA fglger op.
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11.

Neeste mgde
Neeste helhedsplanudvalgsmgder afholdes i GAB’s lokaler:

tirsdag den 6. januar 2015 kl. 17-19.

Lars Vind Scheerer - referent
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